Gemeente Culemborg

Stationsomgeving
Culemborg

Structuurvisie

>

Culemborg



Colofon

Opdrachtbeschrijving: VisieStationsomgeving Culemborg

Opdrachtgever:
bestuurlijk

ambtelijk

Opdrachtnemer:
procesmanager
auteur(s)

Zaaknummer:
Versie:
Openbaarheid:

Portefeuille Ruimte
M. Wichgergwethouder)

Programma Stationsomgeving
S. Bosman (programmaregisseur)

B. VellingaM. Jurrius

W. van Boekel, B. Vellinga, M. Jurrius C u I em b or g

de Rooij, M. van Leest, W. Konings
GZDGCB08569/508592

Definitiefnovember2022
De informatie in deze rapportage is openbaar.



Samenvatting

In de stationsomgeving werken we aan de toekomst van Culemid@gnaken een wijk met een
duurzame en levendige wooen werkomgeving waar de identiteit van de creatieve maakindustrie
voelbaar is en blijft. Een wijk waar Culemborgers een passende womingrkuinden en gezond en
prettig samenkunnen leven. Het hart van de wijk wordt gevormd door een mauettifunctioneel
station. Met deze ontwikkeling versterken we de duurzame bereikbaarheid van onze stad en
verbeteren we de verbinding tussen het Rivierad en de Randstad.

Opgave

In de stationsomgeving komen verschillende ambities van de gemeente bij elkaar: op hetygebied
wonen, mobiliteit, duurzaamheid, klimaat, economie, werkgelegenheid en ondeRoijs.diverse
onafhankelijke ontwikkelingeis erin korte tijd een momentum ontstaan dat Culemborg de kans
biedt veel van deze opgaven en ambities een plek te geverdi®ontwikkeling richting te geven is
deze visie opgestelddevisiebiedt een ruimtelijk kader voor de ontwikkeling van de
stationsomgeving.

De doelen die we met deze ontwikkeling willen realiseren zijn:
1 Een gemengde wijk, aansluitend bij Culembongseingvraag, met nadruk op woningen

voor 1-2 persoons huishoudens.

Betere verbinding tussen oost en west Culemborg

Het realiseren van eeevendige nieuwe stadswijk met een eigen identiteit. We zetten in op

het stimuleren van ontmoeten, samen leven, sanueten.

1 In de nieuwe wijk maken de bewoners als vanzelf meer duurzame keuzes voor hun
bewegingen.

1 De nieuwe wijk zal tijdens de gebruiksfase netto geepu@i€toten. Aandacht voor
circulariteit, biodiversiteit en klimaatadaptatie.

1 We willen de werkgelegerid behouden en de belangen van de Culemborgse bedrijven
duurzaam waarborgen
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Participatieproces

Op 30 juni 2022 stelde de gemeenteraad de ontwerp structuurvisie vast. Voor de inwoners,
belangengroepen en ondernemers heeft hierover vervolgens een pattaijsay plaatsgevonden en

is ook online geparticipeerd. Hiervan is een participatieverslag beschikbaar. Waar mogelijk zijn

belangrijke suggesties en ideeén die passen bij het schaalniveau opgenomen in deze definitieve
structuurvisie. Overige suggestiesénsa 221 1 2NHSyYy 2F NARaAAO2Qaszs T A2y
volgende fase.

Ruimtelijke verkenning

Samemmet NS, ProRail en de provincie Gelderlardft de gemeente Culemborgen ruimtelijke
verkenninggedaan naahet station en de omgevindde verkenningpat zien hoe het huidige station
kan worden ontwikkeld tot een toekomstbestendigegionaleO\thub en een levendige woonwijk,
gericht op het OV en duurzame mobiliteit. In de wijk is naast de woningen ook ruimte voor
bedrijvigheid en andere voorzieningezgals onderwijs. Ook ontstaat de mogelijkheid voor een
betere verbinding tussen Oost en West Culembbeage verkennings de basis geweest vale
voorliggendevisie.




DeVisie
De stationsomgeving van Culemborg wordt een duurzame, eigentijdstedelijke nieuwe wijk die
zich voegt in de bestaande stad.

Groen en water

De spoordijk wordt versterkt als groene centrale as door Culemiguidige P+R op het talud

vormt alseentoekomstigStationsparldaarin een belangrijke schakélet slagenlandschap wordt de
drager van de ruimtelijke structuur van Pavijen. Bouwblokken krijgen groene luwe binnenwerelden.
Karakteristieke bebouwing in het gebied blgti mogelijkoehouden als industrieel erfgoed.

Gebeden

In de Stationsomgeving zijn kansen ontstaan voor het invullen van de grote woningbouwbehoefte en
voor de realisatie van een eigentijds en aantrekkelijk stadsdeel worden. Deze kansen worden
verzilverd in de gebieden rondom het station.

Pavijen | ondagaat een stapsgewijze transformatie naar woningbouw. Collectiviteit,
deelvoorzieningen, autoluwheieh duurzaam bouwen zijn de kernkwaliteiten van deze sfiede
eerste faseaan de stationszijddie de komende 10 jaar zal duren, wordt een deel van bbteagl
ontwikkeld. Hetachterstedeelaan de Randwegzijde is een tweede fasevdierlopig nietza
transformeren naar woningbouviDat onderzoeken we wanneer de eerste fase richting voltooiing
gaat.

Het deelgebiedpoorzone West vormt een belangrijke scHakéhet gebied. In dit gebied komt een
grote nieuwe P+R in een gebouwde voorziening. Rondom de P+R komt een intensief
woningbouwprogramma met onder meer een supermarkt.

Aan de oostkant van het spoor komt mindiyorgaandverkeer. Met goed ingepaste profen
maken we een aantrekkelijke overgang van het hoogstedelijke naar het kleinschaligere karakter van
de aangrenzende wijken.

Station

We onderzoeken hoe we hetationkunnen verbeteren met¢envoldoendebredeonderdoorgang
voor voetgangers en fietsemet nieuwe perronen opgangenOok zetten we in ogén centrale
gebouwde P+R aan de westzijde. Bij het station komen uitstekende voorzieningen voor
fietsparkeren. Over deze ontwikkelingen maakt de gemeente aparte afspraken met het Rijk (via
ProRail), de Pwrincie en NS.

De ruimte rondom het stationichten weopnieuw in.Functioneel, maar met karakter: je komt echt
aan in Culembordde gemeente onderzoekt de mogelijkheden om de bus te verplaatsen naar de
westzijde.



Verkeersstructuur en mobiliteit

De vekeersstructuur van Culemborg wordt veiliger, robuuster en duurzamer -[eiets
wandelverbindingen naar het station en naar de binnenstad worden sterk verbeterd. Door een
herinrichting van de Ovond&unnelwegen een nieuwe aansluiting op de provinciale wed er
minder lokaal verkeer door Culemborg zelf rijdept ldkale autoverkeeralmeer gebruiknaken
van de Provinciale weg waarmee autoverkeer in Culemborg zelf afneemt. In de Staug@wng
parkeert men op korte loopafstand van de woningémtraleparkeergebouwen.

Deinrichting van denieuwe wijkverleid bewonersom vakerte kiezen voor de fiets, trein of
deelautoin plaats van een eigen auto te bezittéde aansluiting van Pavijen op de Wethouder
Schoutenweg wordt zo ontworpen dietsverkeer en autoverkeer zoveel mogelijk gescheiden
worden.

Basisprincipes

Voor de ontwikkeling als geheel is een set basisprincipes vastgelegd om duidelijk te maken waar we
heen willen met de ontwikkeling. De basisprincipes gaan in op het woonmileungbouw,
bereikbaarheid / mobiliteit en duurzaamheid. Deze basisprincipes vormen een praktische uitwerking
van de algemene doelen voor het gebied.

Fasering

In de ontwikkeling van de Stationsomgevibiijft er binnendezeoverkoepelende visie ruimte om
variabel te zijn in losse ontwikkelingen. De gemeantaktonderscheid irvier verschillende
ontwikkelcategorieénln Fase 2 is er de komende 10 jaar in principe geen sprake van ontwikkeling
naar woningbouwln gebieden meversnipperd eigendom zal de geante voornamelijk een
afwachtende houding aannemen. In deerigegebieden zal de gemeente actief met grondeigenaren
in gesprek proberen te komen om ontwikkeling tot woningbouw te stimuleykactief proberen
gronden te verwerven

Ontwikkelingen moeten tenminste een minimale maat heblan een volledig bouwblokno een
goed leefklimaat te garandereie gemeente ondersteunt tijdelijkeulturele en/of
maatschappelijkactiviteiten in de transitiefaséplacemakingilie het gebied levadig en bekend
maken.
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1 Inleiding

1.1 DESTATIONSOMGEVING 2032

We maken een ambitieus plan voor de Stationsomgeving in Culemborg. Bij elk ambitieus plan hoort
een droom. Hoe ziet d8tationsomgeving er uit over 10 jaar? Wat heeft deze ontwikkeling de stad in
2032 opgeleverd? Wie wonen er dan, wie komen er heen, hoe wordt het gebied gebruikt? En hoe
Ziet het er uit? Onderstaande droom is een weergave van hoe het zou kunnen zijn.

Droom

Met de realisatie van de Stationsomgeving heeft ook Culemborg als geheel een impuls gé&iregen.
Zijn betere verbindingen tussenst en west Culembordderdoor zijn de delen ook mentaal meer

met elkaar verbonderDe nieuwe wijks voor veel bewonersun nieuwe thuis gewordezen wijk

met een eigen identiteivaar je de rijke meubeltraditie van Culemborg nog op allerlei plekken
terugziet.De Stationsomgeving is een gemengde wijk waar jonge en oude inwoners naar elkaar
omkijken. De bewoners zijn niet gaam en zorgen voor elkaar als dat nodig is. De woonvormen in
de wijk en de structuur van de wijk maakt dat mensen elkaar ontmoweten en een gemeenschap
vormen.We zijn er trots op dat er oaktwikkelingenn de wijkzijn voortgekomen uinitiatieven

van inwoners.

bASdzwS 06S62ySNRBR Oly tl@AeSy L Sy | 2d2igA20SNI KS00
Lanxmeer al ontmoet op een vdeculturele activeitenn de Gelderlandfabrieloe eerste keer was

het nog zoeken waar ze moesten zin,is de Gelderlandfabriek veel meer betrokken bij de buurt.

Vanuit de wijk loop je zo via ruime trappen naar boven. Steeds meer bewoners en bezoekers lopen en
fietsen vanuit de Stationsomgeving naar de Binnendtgdoorbeeld voor de markt op dinsdada

de nieuweroute over de Triosingeh de Prijssestraat ben je er zo.

Elke ochtend en avond fietsen er grote groepen scholtessende scholen in Lanxmeen west
Culemborgloor de nieuwe statiomsderdoorgangn over de autovrije industriewe@/at een
opluchting voor al die ouders!

Op het talud van de spoordijkat ooit eenP+R was is nu een Stationspark. Kinderen uit Pavijen | en

dzA G | 2dzi GA2BSNE ! OKGSNI Qi %l yR Sy [ | yHeYWaBNI 2y (Y 2
en groen in de ik makendat hetin hetgebiedookin de zomenheerlijk verblijven isHet rondje

Culemborg is een populaire wandelroute over de Meerkade, door Lanxmeer, over de Parallelweg

Oost, door de nieuwenderdoorgangdoor Pavijen | en via de Jan van Riebeecksti@ar de

Binnenstad.

Sinds de herinrichting van de Ovonde zijn er hier geen ongevallen meer geweest. Door de nieuwe
rotonde op de Provinciale Weg is er duidelijk minder verkeer op de Stationssingel en de Tu&melweg.
het aantal gebruikers van het openlyagervoeris zoveel toegenomen dat er extra sprinters en zelfs
een extra buslijiij zijngekomen.

Dianavanuit Buren komt vandaag met debéke naar station Culemborg om de trein naar Utrecht
Centraal te pakken. Ze parkeert haar fiets in de overdekte en bewaakte fietsenstalling en wandelt
naar het perron. Bij het station koopt ze nog iets te eten bij ealddkoodjeszaak. Dit is een tweede
vestiging van een bakker uit de binnenstad die hierdoor meer omzet kan nizkeegenachtige
dagen komt ze met de auto en rijdt ze vanaf de provinciale weg zo de P+R in.

9



Hetouder echtpaarDe Vrieeeft in Pavijeniadelijk een passend appartemdainnenvinden in
Culemborg zelDoor de nabijheid van het spoor kunnen ze naar hun kinderen in Utrecht. Doordat ze
nu hier wonen hebben ze hun oude woning kunnen verkopen aan een jong gezin uit Culemborg dat
ookal heel laig naar een passende woning zocht. Eerst kwamen ze eigenlijk nooit hier op Pavijen. Ze
leerden het gebied kennen toen het bluesfestival van Culemborg een jaar werd georganiseerd op een
tijdelijk leegstaand terrein.

In Pavijen wandelen bewoners vanuit hueuwe woning door het groengebied naar hun w@e.
werkplek in Pavijen | is egrerkplaats ineenbedrijffsgebouw voor creatieve bedrijvigheid. De
werkplekken hier zijn behouden toen er woningen boven zijn gerealigdierbedrijven hebben hier

hun werkpék kunnen behoudelilet aantal werkplaatsen wordt zelfs uitgebreid want door de

nabijheid van het station en de nieuwe wijk is het veel makkelijker geworden om personeel te krijgen
in Culemborg.

Tussen alle nieuwe woningen vormen enkelakteristieke bedrijfsgebouwen een referentie aan de
historie van het gebiede historie wordt het meeduidelijkzichtbaar in hetesignmeubemuseum.

In dit museum is de geschiedenis van bekende lokale meubelmakers tdetlindt daarnaasteen
podiumaannieuwe creatieve meubelmakeiBe wijk is nog steeds een mix van wonen en werken,
soms boven elkaar in hetzelfde pand en soms naast elkaar.

Enkeé grotere industri@ bedrijven uit Pavijerzijn verhuisd naar een nieuwe locatierderop in
Pavign. Door de verhuizing hebben ze meer ruimte gekregen en een veel lagere energierekening.
Boven alle verwachtingen is het gebieduwensvanaf de startal energieneutraalMogelijk kan door
slim gebruik van restwarmte van Pavijen het geltiguhenkort zelfs energie gaan leveren!

De Spoordijk is niet alleen veel groegeworden maar is ook veel meer gebruikt als ecologische
verbindingszone voor planten en dieren. De groene en groenblauwe assen door de nieuwe wijk
Pavijen werken als eddeinschalig ecologisch raamwerk. Zo is de wijk niet alleen levendig voor
mensen maar ook voor plant en dier.

Met deze ontwikkeling is de Stationsomgeving echt een nieuw hoofdstuk geworden van de stad. Het
is een echte Culemborgse wijk, waar heel veelsmemnit Culemborg een nieuwe woning hebben
gevonden. Maar het is ook een modenrestedelijke wijk. In 2021 was Culemborg Nederland in het
klein. Met de bouw van de Stationsomgeving is duidelijk geworden dat ook de toekomst van
Nederland hierin een plelebft gevonden.
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1.2 EEN VISIE ALS KADER VOOR DE TOEKOMST

Opgaven, doelen en ambities voor Culemborg vragen om een visie

De gemeente Culemborg heefvor de stacbopgaven en ambitiesp de gebieden van wonen,

mobiliteit, duurzaamheid, klimaat, economigerkgelegenheiegn onderwijsIn de Stationsomgeving

is erdoor diverse onafhankelijke ontwikkeling@mkorte tijd een momentum ontstaan dat
Culemborgde kanshiedt omhier veelvan dezeopgaven en ambities een plek te geven. De gemeente
wil die kans verzilveren.

Om die ontwikkeling richting te geven is deze visie opgesbediruk op de stationsomgeving van
Culemborg neemtoe enverschillende initiatieven voor uiteenlopende projectenrtde zich aan.
Zonder heldere visie is het lastig om te bepalen waar je als gemeente wel aan mee wilt werken en
waar niet.

Doel van de visiis een ruimtelijk kader bieden

Het doel van deevisie isom@ ydzA G SSy | YOAGAS 2LJ YSSNRSNBE (GKSYI
voor de ontwikkeling van de stationsomgeving. Het geeft onderbouwd richting en inhoutkaan

transformatie vardit deel van onze stad. De visie biedt daarmee zowel een afwegingskadenals

startpunt om met initiatiefnemers de visie op onderdelen uit te werkéowerkenwe van grof naar

fijn.

De visie is integraal opgesteld. Dat wil zeggen@iaty dzA & RS OSNBROKAf f Sy RS 06 Sf ¢
naar de opgave is gekeken om zoveel miigklinsen te benutten. De Omgevingswet vereist deze

manier van werken ookDoor nu al zo te werken maken we ons dat meteen eigen.

Een ontwikkelstrategie en gebiedsexploitatie om de visie te kunnen uitvoeren

Tegelijk met deze visie wordt er ook een ontveildtrategie en gebiedsexploitatie opgesteld. De
ontwikkelstrategie geeft aan hoe de gemeente de ontwikkeling van het gebied wil gaan uitvoeren. De
gebiedsexploitatie geeft een overzicht van de financiéle onderbouwing en de dekking ervan. Zonder
goede straggie over de uitvoering van de visie of financiering ervan zou een visie immers een
papieren tijger blijven en in een la verdwijnen.

EenProgramma Stationsomgeviram de visie te sturen en uit te werken

Voor de uitvoering van de visie is een goed bezgitefessionele en ervarerrganisatie nodiglie
werkt aan het realiseren van doelen. Hiertoe is Retgramma Stationsomgevinghet leven
geroepen Een programma is een tijdelijke werkstructuur gericht op het realiseren van
(maatschappelijke) doelen. De kern van geogrammabestaat uit doelen, activiteiten/projecten en
een organisatie (mensen, middelen, en faciliteiten) pbegrammaloelen voor devisie
stationsomgeving worden toegelicht in hoofdstukdz doelen helpen om keuzes te maken in het
ondernemen van activiteiten en projecten, op basis van hun bijdrage aan het realiseren van de
doelen.
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Vervolgproces en visie 2.0

Voor u ligt deVisieStationsomgevingMet de vaststelling geeft de gemeenteraad de visie vrij voor
participatie met de stad. We starten dan het gesprek met de stad over de doelen, ambities en
randvoorwaarden uit deze visie. Tegelijkertijd wordt er meifatiefnemers en partners samen
doorgewerkt aan het onderzoeken van verdere mogelijkheden in het gebied. Na het
participatieproces, in september 2022, stelt de raad de definitMisgeStationsomgevingast.

Leeswijzer
Dit document bevat de volgende derdelen:
1. Overzicht van achtergrond, aanleiding en proces
2. Beleidskader en ruimtelijke opgave
3. Doelen van het programma stationsomgeving
4. Weergave van de visie op hoofdlijnen
5. t NAYOALISa Sy GKSYlFIQa @Iy RS 2yigA{1StAiy3

Hoofdstuk vier geeft een toelichting op Belangrijke ruimtelijke hoofdlijnen uit de visie. Hoofdstuk
vijf geeft algemene principes voor de ontwikkelitig overal geldend zijn.

1.3 KANSEN IN D&rATIONSOMGEVING

1.3.1 Een samenkomst van ontwikkelingen biedt kansen

In de loop van 2020 deden zich versehitle ontwikkelingen voor die bij elkaar tot kansen leidden
om in de stationsomgeving van Culemborg diverse opgaven en ambities te laten landen.

1. In de ontwikkeling van de Spoorzone West is al vaker de wens uitgesproken voor
woningbouw. Dit leek lange tijgen onmogelijke opgave omdat het gebied tegen een aantal
grote bedrijven met een hoge milieucategorie aan lag.

2. De gemeente heeft een flinke woningbouwopgave voor de kom&@deaar. Daarbij is zij
primair op zoek naar woningbouwlocaties binnenl@douwde kon.

3. Met NS, ProRail en de provincie kwam er een gesprek op gang over de toekomst voor het
station. ProRail ziet noodzaak tot het aanpassen van het station, de provincie zet in op
Regionale OVubs(RegioHubgn Culemborg past in dat plaatje. Désprekheeft geleid tot
het gezamenlijk opstellen van een visie voor pleingebied,;

4. De wens om de verbindingen tussen cast west Culemborg te versterken werd concraet
het Gemeentelijk Verkeers en Vervoer PI&V/VPmet het formuleren van ambiis voor de
Tunnelweg/Ovonde, en deensvoor eenextralangzaam verkeersverbinding;

5. Door individuele situaties bij bedrijven het gebiedontstonden kansen om ruimte vrij te
maken voor substantiéle woningbousm het verlagen van de milieucategorieén. De
ay3IS{2yRAIRS &adzoaARAS W22y Ay3o2dzoAYLlz 4Q 022
aangesloten.

Dit alles samemaakte het logisch om naar de stationsomgeving te kijken als nieuw ontwikkelgebied.
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1.3.2 De opgave voor woningbouwontwikkeling

Onze woningmarkstaat onder hoge drukVeel mensen kunnen geen passende woning vinden. Het
middensegment wordt onbereikbaar voor de doelgraegar deze woningen voor bedoeld zi|yit

het regionaal woningbehoefteonderzoek is gebleken dat er, bovenopuidige
woningbouwprogramma, tot 2030 een extra vraag is van circa 2.000 woningen, en na 2030 nog
ongeveer 1.000. Daarbij is er behoefte aan diverse woningtypes, zodat we ook betaalbare woningen
en woningervoor één en tweepersoons huishoudem@sn onze woimgvoorraad toevoegen.

Vanuit deze omvangrijke vraag naar woningen in onze stad zocht de gemeentdéeaaelocaties

om op afzienbare termijmieuwe woningen te kunnen realiserede gemeenteijkt daarbij in eerste
instantie naar binnenstedelijke locaties. Het buitengebied van Culemborg is beperkt, het grootste
RSSt SNBIFy tA30 Ay KSG ! ySaldz2 2SNBfRSNFI2SR W

puf
(p))

Bouwen in de stationsomgeving voorkomt noodzhabouwen varons groene buitengebied

Bouwen in de stationsomgeving biedt voor onze stad deze mogelijkhéfi@nbouwen zorgt ervoor

dat het waardevolle groene buitengebied open kan blijven voor natuwagearische bedrijven
Bovendiens de druk op onze verkeerssatuur groot, en ook de A2 is overbelast. Het zou vanuit
duurzaamheid en mobiliteit zeer gewenst zijn om substantiéle woningbouw te realiseren op een plek
waar een goede openbaar vervoerverbindagbeste optie is. Dat is een landelijke trend, en Rijk en
meerdere gemeentes in de randstad zetten dus in op ontwikkelingen nabij het station, met een
bijbehorend mobiliteitsconcept. De wijk is gericht op gebruik van de trein, en de (deel)auto alleen als
secundair vervoersmiddel. Dit maakt het ook logisch om eripédrkeerplaatsen, en dus meer groen

en klimaatadaptatie in de wijk te realiseren.

1.3.3 De opgave voor het station

Stationsgebieden als stedelijke knooppunten

In de afgelopen tien jaar is ons wereldbeeld enorm veranderd. Ruimtelijke ontwikkelingen worden
gekid door geheel nieuwe inzichten rond klimaatadaptatie, de energietransitie, duurzame mobiliteit,
de woningbouwopgave en de omgevingswet. Onderwerperedieerniet aan de orde waren.

Ook het denken over stationsgebieden is in de afgelopeh(jaar fink veranderd. Op zoek naar

een leefbare, gezonde en duurzame stad zien we nu ook beter alle kansen die een stationsgebied
biedt. Een station is niet alleen een opstapplek voor treinreizigers maar is ook een aaromst
verblijffsplek, een visitekaartjeam de stad. Ruimtelijke ontwikkeling en mobiliteit gaan hand in hand
en versterken elkaar. Een station als knooppunt voor duurzame vervoerskeuzen en een kans voor
een dichte bebouwdgebied met diverse functies en een hoge kwaliteit openbare ruimte. la dez
gebieden is er prioriteit voor wandelen, fietsen en openbaar vervoer en minder voor gemotoriseerd
verkeer. Maar juist voor een station is bereikbaarheid voor alle soorten van vervoer ook heel
belangrijk. Het station als knoop en als ontmoetingsplaats.

Culemborg heeft een regionale functie voor werkenden en scholieren

Culemborg ligt centraal in Nederland en is goed bereikbaar via de weg, het water en het spoor. Met
de trein ben je in 16 minuten in Utrecht. Veel mensen die in de dorpen wonen in Rivieténla

Betuwe gebruiken Culemborg als opstapplek. Een groot deel van de liefst 600 parkeerplaatsen zijn
doorgaans dan ook goed bezet. Openbaar vervoer naar de dorpen is beperkt. De forenzen komen
aan en gaan direct weg, er is hu hog geen aanleiding om igetinid te verblijven, laat staan om er

te wonen.

Culemborg is ook een belangrijke uitstapplaats voor scholieren die met de trein naar Culemborg
reizen; die groep vormt de helft van het aantal reizigers.
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Culemborg heeft dus een regionale hfulmctie. Eriggen kansen om betere verbindingen te maken,
te voet, per fiets of bus van het station naar de vele bedrijven in Pastijate onderwijs
voorzieningen in Lanxmeer

Stationsomageving als poort voor bezoekers

Tot slot heeft @lemborg alles in huis om zowel recreatie als toerisme tot een succes te maken. De
stationsomgeving vormt hiervoor de poort. De plek waar je als bezoeker aankomt en zo de
historische binnenstad in loopitlerkenbaar aan het (beschermde) stadssilhouet atlejspoorbrug
over komt, en (het erfgoed) van de meubelindustrie aan beide zijden van het st@fiale plek waar
vandaan je zo de uiterwaarden en de Betuwe in wandelt of fietst.

Upgrade van het station om klaar te zijn voor de toekomst

Om deze kanseretbenutten wil de gemeente graag het station vernieuw2a.provincie, ProRail en

NS willen van station Culemborg een zogenaamde RegioHub maken. Dit betekent dat reizigers vanuit

RS NB3IA2 KASNI RNBYLIStf 22a | daHgibBgéboddd &nNllracht. LILISY 2 LJ
Realisatie van een RegioHub in Culemborg moet zo indirect ook bijdragen aan het verminderen van

de hoeveelheid verkeer op de A2. Vanuit deze opgave wikegemeente, d provincie, ProRail en

NSeen P+R bouwemle transfercapaciteit vergten, het station moderniseren en met een nieuw
onderdoorgang een impuls geven aan de stad en de stationsomgeving.

1.3.4 Woningbouw in de Stationsomgeving beste kans om doelen te koppelen

We pakken dus met provincie, ProRail ennié6station aanen realiseen woningbouw naast het

station. Maar dit is ookeen grotekansom andere doelen van de gemeente aan te koppelen. Zo is het
een kans om een onderdoorgang te maken en verbeterde veilige fietsroutes van en naar het station
hierop aan te laten sluiten. Zo koen we oost en west Culemborg beter met elkaar te verbinden,

een lang gekoesterde wens. Daardoor ontstaan er ook kansen dediekke Tunnelweg met

ovonde aan te passem verkeersveilig te makeWerder is het een aanleiding de gewenste

verbinding naar de binnenstad te verbeteren, en kunnen we opgaven als waterberging een plek
geven.

In de integrale afweging van de hiervoor omschreven doelen en kandenrigle gemeenteraad van
Culemborgbesloten de haalbaarheid van woningbouw inSteionsomgevinge onderzoekenDeze
visie is daar de uitwerking van.
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1.3.5 Ruimtelijke verkenning

Naar aanleiding van de geidentificeerde kansen hee@ieiaeente Culemborg samen mes,

ProRail en de provincie Gelderland eammtelijke verkenning gemaakor het station en de

omgeving. Het resultaat van dit proces is bijgevoegd in bijlage 1.

Deze ruimtelijke verkenning is het startpunt geweest van de planvorming en ook de basis voor deze
visie Stationsomgeving. Zoals bij elke gebiedsontwikkeling is enagkStationsomgeving

Culemborg sprake van voortschrijdend inzicht en verfijning van plannen binnen de opgestelde
doelen. Om die reden is @u op enkele punten sprake van tegenstrijdigheid tusdene

uitgewerkte visidn dit documenten de voorstellerie zijn gedaan ide eerste ruimtelijke

verkenning. Waar dit het geval is (bijvoorbeeld gewenste locatie bushaltes, route naar de
binnenstad) prevaleren de tekst en beelden uit deze visie boven de ruimtelijke verkenning.

De analyse van de stedelijke ideati, stedelijk weefsel, ruimtelijke opgave en gewenste
stedenbouwkundige opzet van Pavijen | zijn onverminderd van toepassing en zijn daarom ook vrijwel
eenop-een overgenomen in deze structuurvisie.

—_— —
] 160 200

Legenda e

¥ spoor
de9) station
B spoordijk als groene hoofdstructuur v 0|1c!e|‘tloorga|1g SI?OO"C|11K
overige groene hoofdstructuur .. 4 bebouwingswand I‘ regionale ontsluiting ,
groen als basis voor Pavijen flexibele opdeling ontwikkelveld \ heofdentsluiting Culemborg
¥ . groenblauwe hoofdstructuur Pavijen luw binnengehied 1 hoofdontsluiting voetganger/fietser richting centrum
- } )
-:_ begeleidende bomenlaan ™ doorzicht naar omliggend landschap Q hoofdroutes fietsverkeer
P boomgaard . N overige weg
X erf vk bebouwmlgsaccen? 7 mogelijke locatie ontsluiting Pavijen
-~ water - commerciele functie (voetganger/fietser georiént:
™ commerciele functie (auto georiénteerd) (P) gebouwde parkeervoorziening (indicatief)
ontwikkelveld stedelijk (PR) park & ride station (indicatief)
ontwikkelveld fase 2 N (deels)te transformeren bebouwing
ontwikkelveld afronding Lanxmeer (bestaand beleid / potentieel industrieel erfgoed B2 uitwerkingsgebied Tunnelweg/Ovonde

SN uitwerkingsgebied Parallelweg Oost
Figuur 1.Visiekaart
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2 Beleidskader enmuimtelijke opgave

Dit hoofdstuk geeft een beknopte samenvatting van die aspecten uit het beleid van de gemeente
Culemborg die bepalend zijn voor de Stationsomgeving, en een analyse van het projectgebied zelf.

2.1 BELEIDSANALYSHLEMBORG

In de stationsomgeaxg komen in de uitwerking vele beleidsvelden bij elkaar. In de uitwerking zullen
de beleidsprincipes ook zoveel mogelijk worden opgenomen. Op sommige terreinen werkt de
gemeente momenteel aan een modernisering van beleid en kaders, zoals de omgevindgsvisie
parkeerbeleid.

We benoemen hieronder enkele richtinggevende beleidsdocumenten die op het schaalniveau van de
visie zijn gebruikt om richting en inhoud te geven.

T {dFrRaGAAAS W/ dzf SY62NH aiNB2YGQ
1 Woonvisie 20172026
1 GVVP
91 Detailhandel, Horeca& Evenementenbeleidn Regieplan Binnenstad
211 {0 RaGAAA® W/ dz SYO2NH
De stadsvisie Culemborg Stroomt benoemt de volgende kernpunten:

1 Meervoudig duurzaam

1 Verbindendc stad van verbindingen

9 Proeftuin en innovatie

Enkele quotes uit dstadsvisie:
U ("

& h
SS

Ff ONRS3I RIFG RS RNMzl 2L) 22dz 0o
HzA 1 Oy 28 NHZAY(OSE SSy FdzyOiGAS Y

—_— —

2 0
yiI A2
G5S adliA2yaz2yaSgay3a Aa SSy oOoNHzA&aSYRS Y20AtAGSAQ
wordt. Met twee aantrekkelijke poorten naar de twee zijden van de stad. Zowel vanuit de Randstad

N

c
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als vanuit het Rivierenland is station Culemborg goed en snekbaagien daarmee echt een
K20G&aLl2Gd Ay RS NBIA2 PE

a1 SG yrradg KSG adlridaazy 3StS3ISy tl@draaSy KSSFih 1 AC
en duurzaam bedrijvenpark waar een mix van werkgelegenheid te vinden is: van maakindustrie tot
start-ups.Wat hen bindt is dat deze bedrijven niet stilstaan maar in beweging willen blijven en
AYY2@OSNBY 611N RIFEG (Fyodé

MARKT HET VERBINDIN G-

iND s
@ Lz MARKT HET ; o
. VERBINDING- R PROBE
’ > : \()

WE €T 5

MET ANDERE
S
MEWWS L

PLAMMEI\\?

In de stadsvisie dagen we al onze initiatieven uit om een antwoord te geven op een aantal vragen die
we onszelf steeds willen stellen. Ook vbet project stationsomgeving hebben we onszelf die
vragen gesteld:

Maakt het verbinding in de stad?

1 Oost en West worden beter verbondeRysiek door verbetering van de tunnelweg en de
extra langzaam verkeerstunnel bij het station. Maar oolle belevingomdat er direct nast
het station ook een levendige woonwijk ontstadie de overgang van Oost naar West
versterkt

1 De gemengde buurt met collectiviteit als basis (vambiliteit, maar ookmet de

binnentuinen en andere voorzieningemrgt voorverbinding tussen de bewoners

De verbinding tussen station en centrum wordt versterkt;

En ook buiten Culemborg maakt het verbindinget Utrecht (station) met Rivierenland, en

ook tussen Rivierenland en Utrecht

= =4

Maakt het verbinding met andere plannen?

1 Met de ontwikkeling van de spoorzone realiseren we een substantieel deel van het GVVP en
de woningbouwopgave. We zetten met de verhuiscarrousel in op het versterken van het
bedrijventerrein. Ook vanuit het groenbeleid worden doelen gehaald: de groenevadede
spoordijk wordt versterkt en zichtbaar gemaakt.
1 Het maakt ook verbinding met plannen van andere overheden:
o0 de OVhub, een pilotproject voor provincie en ministerie van 1&W;
o KSi 2yi6A11StLISNBLSOGAST OSNBRUSRStA21Ay3
0 Hettoekomstleeld OV van ProRail en het ministerie van I&W

Is het meervoudig duurzaam

Allereerst zet het gebied in op duurzame mobiliteit. Niet alleen van de bewoners van het gebied,
maar ook voor de bewoners van het Rivierenland die richting randstad reizen. Owleéetoudig
inzetten van de ruimte, en het collectieve gebruik van voorzieningen sluiten naadloos aan bij deze
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ambities. Daarnaast zal gezocht worden naar functiecombinaties waarbij duurzaamheid meerdere
lagen heeft zoals:

Energiebesparing en opwekking

Biodiversiteit

Goede gezondheid en welzijn

Klimaatbestendigheid

Woonkwaliteit en sociale verbondenheid met omgevimggemeenschap

Circulair bouwen

= =4 =8 =4 -4 =9

Proberen we iets nieuws?

Het mobiliteitsconcept dat we toepassen is nieuw, en zeker voor een kleinere gemeente in het
Rivierenland. We sluiten direct aan bij een aantal prachtige proefitdjecten in onze stad: de
Gelderlandfabriek, Gaasbeek en van Tiel en de Boerderij.

Ook venieuwend voor Culemborg is dat we in het hele gebied vasaadingen voor één en
tweepersoons huishoudens in een stedelijk woonmiliealiseren Dat doen wewel opde
Culemborgsenanier: met relatief veel groen en met zorg voor duurzaamheid en samenleven.

2.1.2  Woonvisie2017- 2026

In de Woonvisie zet de gemeente de ambitie neer op het beleidsveld wonen. Het doel is dat
Culemborg een fijne stad is om in te wonen. Buurten met eeereidentiteit, een diversiteit aan
woningtypen en doelgroepen waar iedereen een leven lang op een prettige manier kan wonen. De
visie zet in op de volgende doelen:
1 Differentiatie en menging
0 Met nieuwbouw voorzien de lokale woningbehoefte tot 2025;
0 Beter fatiliteren van Culemborgse doelgroepen;
0 Kansen bieden aan bijzondere woningbouwprojecten;
o Differentiéren van de woningvoorraad;
0 Flexibele en aanpasbare woningvoorraad.
1 Wonen en zorg voor bijzondere doelgroepen
o Innovatieve woonvormen voor bijzondere doelgpam;
o Nieuwbouwwoningen zijn toegankelijk, levensloopbestendig, geschikt voor brede
doelgroep en nabij voorzieningen.
0 We onderzoeken mogelijkheden voor hetiivesten statushouders in passende
woonvormen;
1 Doorstroming en betaalbaarheid
o0 Vergroten van de beikbaarheid van de Culemborgse woningmark.
1 Leefbaarheid en een prettige woonomgeving
0 Prettig wonen in alle wijken van Culembpdyis ook in de stationsomgeving
o0 Ruime opzet van nieuwbouwprojecten met ruimte voor overzicht/veiligheid en groen
1 Duurzaamheid ekwaliteit
0o Na 2020 alle nieuwbouwwoningen EPC van 0
o Corporatiewoningen in 2023 verduurzaamd tot gemiddelde endrgiex van 1,25
o Vanaf 2022 geen nieuwe gashetten meer in nieuwbouwwijken
o Vanaf 2050 is de gebouwde omgeving van Culemfougzaam
Ly 2FydzZ NA wHnuu TA2Y SN yASdzS LINA2a3aNByi Sy Sy

18



213 GVVP

Het Gemeentelijk Verkeeen Vervoersplan (GVVP) van Culemborg laat zien hoe de infrastructuur in
Culemborg er cer tien jaar uit ziet.
Hoofdpunten uit het plan zijn:
1 Goede verbindingen voor voetgangers en fietsers
o Fietsverbindingen tussen oost en west. Van Parijsch via de Vianense Poort naar het
centrum en verder
Veiliger maken van de dijken voor langzaam verkeer
Fietsverbinding over de Lek
Tunnel bij het station voor voetgangers en fietsers
0 Betere toegankelijkheid voor voetgangers, met name voor minder valide mensen
1 Aantrekkelijker openbaar vervoer
0 Station Culemborg als regionaal knooppunt waar je gemakkelijkduarstappen:
trein, bus, auto en fiets bij elkaar

o O O

o aSié I'FyRIFOKG @22N) KSi RStSy @y OSNB2SNAY
1 Veilige routes gemotoriseerd verkeer
0 9EGNY Il yatdAGAy3 2L RS boun @22N) | dziz2Qa

o Elektrische laadpalen in de stad
0 Beperken ovdast bevoorrading in de binnenstad

0 Oplossing voor pakketbezorging in de wijken

Concreet voor de stationsomgevirigin het GVVBenoemd dat de Parallelweg Oost een 30 km
gebied wordt .Het grootste knelpunt genoemd in het GVVP is de Tunnelweg/ovondstuadie

wordt ervaren als onoverzichtelign de doorstroming is niet goed. Aanpassingen van deze situatie is
daarom een noodzaak.

2.1.4 Detailhandel, Horeca & Evenementenbeleid en Regieplan Binnenstad

De gemeente Culemborg heeft edatailhandelsvisie, horecavisie, evenementenvisie, regieplan
binnenstad en Kaders voor de Compacte Binnenstad 2021. De gemeente zet in op het stimuleren van
verplaatsing van winkels en horeca naar het kerngebied en eventueel aanloopgebied van de
binnenstad De komende tijd ligt de focus op de binnenstad, en daarbinnen het kernwinkelgebied om
het centrum vitaal te houden en leegstand te beperken. Het woeerblijfs en ondernemersklimaat

van de binnenstad vraagt om weinig leegstand en voldoende kritisetssarvan horeca en

detailhandel. Horeca en detailhandel aanbod op andere locaties in Culemborg is ondergeschikt aan
het aanbod in het kernwinkelgebied. Ruimtelijke sturing van nieuwe horeca blijft noodzakelijk.
Evenementen worden verdeeld om overlast tgpbeken en zijn optimaal ingepast voor synergie met

de stad.

2.1.5 Groenbeleidsplan Culemborg
| SG WDNRSyoStSARaLI Yy /dZ SY6O2NHQ Aa KSG o0SfSARa]
Het Groenbeleidsplan geeft richting aan hoe de gemeente nu en op de lamggntér Culemborg
met het groen willen omgaan in alle (ruimtelijke) ontwikkelingen. Kernpunten zijn een groener
Culemborg in 2030, groen op alle niveaus van de stad, aansluitend op de identiteit van de stad, voor
een gezondere leefomgeving, voor een gretéiodiversiteit en een klimaatbestendig Culemborg.

2.1.6 Rapport wandelen op Pavijen
Ondernemers op Pavijen hebben zelf het initiatief genomen om een wandelpadenplan te maken
voor Pavijen. Hiermee wordt het voor werknemers op Pavijen aantrekkelijkexesmordje te lopen
door over het bedrijventerrein en de omgeving. De wandelroutes in de Stationsomgeving zullen
aansluiten op dit netwerk.
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2.2 STEDELIJKE IDENTITEIT

De stedelijke identiteit van Gamborg vormt de basis voor deze visie. We bouwen voort op de
bestande kijk op de stad zoals die hierboven is beschreven in de visie en beleidsstukken.
Culemborg is een stad met vele gezichten. Het is een oud stadje, met een historisch centrum dat
trots is op zijn tradities. Het is een plek in het weidse Hollandseeni@ndschap met zijn
grootschalige structuur van dijken, rivier eremivaarden.

Het is ook een stad van maken en pionieren, zoals de meubelindustrie. De creatieve maakindustrie is
kenmerkend voor Culemborg en is op veel plekken in de stationsomgawingichtbaar. Zo is er aan

de oostzijde de Houtvijver, staat tegen het spoor de voormalige Gelderlandfabriek en direct aan de
westzijde van het spoor staan diverse panden van voormalige en nog lopende meubelbedrijven.

En dan duurzaamheid. Wie kent niat&Lanxneer, een voorbeeld van pi@ren op gebied van

duurzaam wonen wat daarmee bekendheid verwierf tot ver buiten de landsgrenzen

Tot slot is het is ook Nedandin het klein Niet een gemiddelde stad, maar eentje met
grootstedelijke en dorpse kemerken tegdijk, met de sociale en infrastructurele probletigk die
daarbij hoort

Uiterwaarden Historische binnenstad

DeMarkt Lekbrug

Figuur 2.Beelden Stedelijke Identiteit
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2.2.1 Stedelijk weefsel

In deruimtelijke verkennindzie bijlage 1) diex opdracht van ProRail, Provincie, NS en gemesnte
uitgewerkt staateen heldereanalyse van het stedelijk weefsgln Culemborgn vier lagen. Deze
analyse is de basis van de ruimtelijke uitwerking in deze visie.

1. Het slagenlandschap van het rivierebgal is dominant aanwezig en heeft de stad gevormd.
Het is bijzonder aan Culemborg dat deze structuur over vrijwel het gehele grondgebied
leesbaar is en dat deze lijnen lang doorlopen.

2. Eentweede laag is die van de hoofdinfrastructuur. Het spoortracéaondrzuidrichting
snijdt de stad in twee stukken. De as van de Wethouder Schoute®taipnssingel loopt in
oostwestrichting door de hele stadeze twee assen delen de stad op in vier kwadranten.
Deze assen geven een duidelijke oriéntatie en houvastymm@vormen ook grote barriéres.

3. Het groen van Culemborg is de vierde laag. Het dringt op veel plekken de stad in vanuit het
landschap, als fragmenten en als wiggen. Dit geeft een landelijk karakter aan de stad
Culemborg.

4. De vierde laag wordt gevormd dode Culemborgse Parels: de mathet stadhuis de
molens De Hoop en Johannde watertoren, de kasteeltuin en de Gelderlandfabriek. Plekken
die nieuwe ankers kunnen worden zijn het winkelcentrum van Terweijde en de
Gispenfabriek.

3. Groenstructuur

A,
.

Pt

2. Hoofdassen

N7

SN

f»; & f,

4. \dentiteitsdragers

Figuur 3.Stedelijk weefsel
(uit: Ruimtelijke verkenning Stationsomgevingyal HaskoninHV & KrrestBrands)
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2.3 PLANGEBIED

Projectgebied Stationsomgeving

Het projectgebied Stationsomgeving wordt aan de zuidzijde begrensd door de Provinciale weg N320
en aan de wstzijde door de Randweg. Aan de noordzijde wordt het projectgebied in principe
begrensd door de as Wethoud8choutenweg, Tunnelweg; Stationssingel maar met een

uitbreiding net ten westen van het spoor waar twee kavels tussen Jorisvicarie, Schoolheh@est

Otto van Reesweg ook bij het plangebied horen. Aan de oostzijde wordt het projectgebied in principe
begrensd door de Parallelwe&gost maar met een uitbreiding bij de locatie Houtvijeerhet gebied
grenzend aan het stationsplein.

Samenhangende owikkeling Stationsomgeving

De ontwikkeling Stationsomgeving is een samenhangende ontwikkeling aan weerszijden van het
spoor inclusief Lanxmeer. Voor de ontwikkeling darzuidelijke afronding Lanxmeen de Driehoek
Rijksstraatwedplijft het huidige vastgestelde kader op alle aspecten onverminderd van toepassing.
Voor het projectgebied Stationsomgeving wordt met de visie Stationsomgeving een nieuw ruimtelijk
kader, ontwikkelstrategie en gebiedsexploitatie opgesteld.

Stationsomgeving ><

Culemborg

_| De Driehoek

De Stationsomgeving is een
samenhangende ontwikkeling aan
weerszijden van het spoor inclusief
Lanxmeer. Dit integrale gebied is ook
het onderwerp van de WBI-aanvraag
en als ruimtelijke eenheid de basis
van de ontwerpen.

Voor de ontwikkeling van Werfterp
en de Driehoek blijft het huidige
vastgestelde kader op alle aspecten
onverminderd van toepassing.

Voor het projectgebied
Stationsomgeving wordt met de visie
Stationsomgeving een nieuw
ruimtelijk kader, ontwikkelstrategie
en gebiedsexploitatie opgesteld.

Figuur 4. ProjectgebiedStationsomgeving
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2.4 RUIMTELIJKE OPGAVE EN PLANOPBOUW

bron: Ruimtelijke verkenning, bijlage 1

2.4.1 Ruimtelijke opgave

In hoofdstuk 1 is de opgave geschetst voor woningbouw, het station en mobiliteit. Maar wat is nu de
ruimtelijke opgave voor het stationsgebied en Pavijen?

1. Ten eerste is het plangebied een passtuk in de stad, een stukje die de gehele puzzel compleet
maakt.In ruimtelijke zin betekent dit dat het aan alle kanten moet reageren op zijn omgeving
en de omliggende stadsdelen aan elkaar moet hechten.

2. Een tweede belangrijke opgave is het opheffen of verminderen van de barriéres, met name
tussen oost en west. Dedieke verbindingen verlopen nu via figuurlijke muizengaten. Dat is
niet alleen verkeerskundig problematisch maar ook voor de mentale verbinding tussen de
stadsdelen. In het plan wordt dit aangepakt bij de Tunnelweg en de stationspassage.

3. Het oriénteren vaaf het station zelf is een derde opgave. Aangekomen bij het station zal het
een onbekende reiziger niet altijd duidelijk zijn waar hij heen moet, zeker bij de
parkeerplaatsen aan de westzijde. De oostzijde voelt iets meer welkom aan, maar biedt
vanaf het gtionsplein geen aanknopingspunten om te weten waar de binnenstad is. De
voor en achtekanten van het station zijn evenmin verbonden door openbare ruimtes zodat
er geen voetgagers of fietsersstroom is, die richting geeft. De situatie biedt veel aangeid
om de oriéntatie te verbeteren middels ruimtelijke ingrepen.

4. Het laatste thema is een extra kans. Het vervlechten van de stad gebeurt niet alleen via
structuren en overgangen maar ook door plekken. Met de realisatie van de Stationsomgeving
kunnen plekkn die strategisch liggen en die een onbenutte potentie hebben worden
getransformeerd naar betekenisvolliehtinggevende plekkerZo kan er een h&enbare
reeks van bijzondere openbare plekken gemaakt word@m sterk vodyeeld is de strook
tussen Geldrlandfabriek de parallelweg Oost. Daar kan de overmaat, groen, water en
bebouwing komen die de loop naar de binnenstad begeleiden

Station en Gelderlandfabriek Tunnelweg: bottie-neck van de stad

Figuur 5.Kader Ruimtelijke opgave
(uit: Ruimtelijke verkenning Stationsomgeving, Royal HaskoningDHV & Karres+Brands)
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2.4.2 Planopouw

1. De basis voor de planstructuur is de bes@amondergrond. Het samenkomen van twee
richtingen van het stedelijke slagenlandschap in Pavijen leidt logischerwijs naar een helder
grid.

2. Inde directe zone langs het spoor liggehgawen, taluds, overgangen en tunnels parallel of
haaks op het spoor. Dis aanleiding om de dominante richting van het slagenlandschap te
onderbreken. Daardoor wordt ter plaatse van het station een licht gedraaid plein gemaakt.
Daarmee wordt zijn bijzondere functie en ligging benadrukt. Fietsers kunnen niet achteloos
doorgaan maar remmen af en maken een kleine bocht op het oostelijkastafilein

3. Vanaf het station worden de lopers, of promaes, naar de oude stad als tentakels uitge
strekt. Ze volgen de richtingen van de omg#gde structuur en worden begeleid door groen.
Het grid in de spoorzone wordt wisselend imgkl met groen en bebouwing.

4. Het grofmazige grid wordt verder verfijnd door nieuwe dwarsstraten, pleinen en parken in te
voegen. Daarmee wordt de schaal van een stedelijke woonomgeving geintroduceerd.

1. Ondergrond : \ 2. Hoofdrichting + draai 4. Fijnmazighaid

Figuur 6.Kader Planopbouw
(uit: Ruimtelijke verkenning Stationsomgeving, Royal HaskoningDHV & Karres+Brands)
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3 Doelen voor de Stationsomgeving

De stationsomgeving van Culembongagtom een nieuwe visie op de toekom®e ambitie voor
het gebied zelf, en voate impact die we met de ontwikkeling willen hebben op de rest van
Culemborg is samengevatamderstaande missie:

We maken een wijk met een duurzame en levendige wammerkomgeving waar de identiteit van
de creatieve maakindustrie voelbaar is erftbligen wijk waar Culemborgers een passende woning
kunnen vinden en gezond en prets@menkunnen leven. Het hart van de wijk wordt gevormd door
eenmodern multifunctioneel statiarMet deze ontwikkeling versterken we de duurzame
bereikbaarheid van onzeasl en verbeteren we de verbinding tussen het Rivierenland en de
Randstad.

De missie is uitgewerkt in zes thematische hoofddoelen die de gemeente wil realiseren:
 Wonen

Stad

Wijk en Leefomgeving

Mobiliteit

Verduurzaming
9 Bedrijvigheid

In dit hoofdstuk worde deze doelen verder toegelicht.

1
T
1
1

3.1.1 Wonen:

We realiseren in de stationsomgevimgn grootdeel van de Culemborgse woningbouwopgaie
realiseren een gevarieerd woningbouwprogramma dat aansluit op de woningvraag, met de nadruk
op 1-2 persoons huishouden®ormen van collectiviteit (bijv. gezamenlijke binnentuinen, collectieve
energievoorziening en deelmobiliteit) zigen belangrijk ugangspunt bij de bouw van nieuwe
woningen.

3.1.2  Verbinding

Voor de stad willen we met deze ontwikkeling een sterkere verbinding tot stand brengen tussen Oost
en West Culemborg. De nieuwe onderdoorgang moet voor langzaam verkeer een betere fysieke
verbindingrealiseren tussen Oost en West Culemborg. De nieuwe wijk moet een schakel worden
tussen beide zijden van de stad.

Ook willen we bereiken ddtezoekers van buiten Culemborg de binnenstad beter kunnen vinden en
zich beter kunnen oriénteren wanneer ze aankamnop het station.

3.1.3  Wijk/ Leefomgeving

Met deze ontwikkeling realiseren we een levendige nieuwe stadswijk met een eigen identiteit. We
zetten in op het stimuleren van ontmoeten, samen leven, samen daiesamen bewegerWe

maken een bereikbare wijk waarin het aantrekkelijk wonen en werkafvésonderzoekerde komst
van maatschappelijke voorzieningen in de wijk op het gebied van onder meer onderwijs, sport
welzijnen zorg Erkanbijvoorbeeld gedachivordenaaneen oncerwijs instelling die aansluit op de
maakindustrie.

Een groot deel van de nieuwe wijk wordt gebouwd in een functionerend bedrijventerrein. De
treinverbinding en de provinciale weg kunnen overlast geven in de vorm van trillingen en geluid. Om
de leefbaarha in het gebied te waarborgen zetten we onder meer in op de bouw van gesloten
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woonblokken rustige binnentuinenbewegen in een groene omgevirgacemaking en strategische
fasering. In hoofdstuk basisprincipegn hoofdstuk 6 faseringordt hier verder op ingegaan.

3.1.4 Mobiliteit:

We willen met dit plan een nieuwe wijk maken waarin de bewoners als vanzelf meer duurzame
keuzes maken voor hun bewegingen. Te voet haar het station, met de fiets naar andere plekken in
/| dzt SY0 2 NHI Y S iHertBg@nbdsthi@i Ufrechtt lert méd d@ deelauto naar andere

plaatsen. Met de bouw van de RegioHub verbeteren we de duurzame verbindingen tussen
Culemborg en ommeland met de stedelijke kernen Utrecht en Den Bosch. Hiermeenillen
bewoners rondom Culemborg verleiden om de auto te laten staan. Daarmee wordt de A2 ontlast en
de treinverbinding gestimuleerd.

In het huidige verkeerssysteem van Culemborg willen we de veiligheid en doorstroming verbeteren.
Door de Ovonde en Tunnelwegrkeersveiliger te maken, door betere fietsverbindingen te maken
en door de nieuwe rotonde op de N320.

Inhoofdstuk 4 en Staat nader toegelicht wat we hiervoor gaan doen.

3.1.5 Verduurzaming

Culemborg streeft naar een duurzame ontwikkeling van de staddierzame ontwikkeling is een
ontwikkeling die voorziet in de behoeften van de huidige generatie, zonder de behoefte van
toekomstige generaties in gevaar te brengen.

De ambitie voor de stationsomgeving is het realiseren van een gebiedsontwikkeling wigdehs

de gebruiksfase netto geen CO2 wordt uitgestoten. We hebben bij de ontwikkeling ook oog voor het
voorkomen van verspilling van materialen en energie. Voor circulahnioeitlen we rekening met
normen die de komende jaren verder aangescherpt zullerden

We nemen klimaatadaptieve maatregelen waarmee ook de leefbaarheid van het gebied wordt
verbeterd op het gebied van neerslagorkomen van wateroverlastiroogte, hitte en biodiversiteit.
De stationsomgeving wordt, ondanks het stedelijke kargldatwikkeld tot een natuurinclusief
gebied.

3.1.6  Bedrijvigheid

Pavijen | is een bedrijventerrein met bijzondere betekenis voor Culemborg. Het is de plek waar de
wieg heeft gestaan van de meubelindustrie van Culemtdegtransformatie van de

Stationsomgevig heeft uiteraard impact op de bedrijven in het gebied.

Het is het doel van het programma om er voor te zorgen dat weel&gelegenheid willen

behouden en ddelangen van de Culemborgse bedrijven duurzaam waarborgen. Dit betekent dat we
alle Culemborgsbedrijven willen faciliteren in hun huisvestingsbehoeften. Bedrijven die niet passen
in de nieuwe ontwikkeling van de Stationsomgeving zullen we dan ook ondersteunen bij
herhuisvesting.

Het tweede doel is om de identiteit van de creatieve maakindustedrifvigheid en startups te
behouden en te versterken in de nieuwe wijk.
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4 Visie
Dit hoofdstuk laat een visie zien voor het gehele projectgebied Stationsomgeving. Het geeft een
lange termijn doorkijk naar de mogelijke ontwikkeling van het projectgelidtchoofdstuk geeft een
toelichting op de ruimtelijke elementen in het gebiddbofdstuk vijf gaat in op algemeen geldende
principes die impact hebben op alle ontwikkelingen in het gelidedteksten in dit hoofdstuk
verwijzen naar de elementen uit onderstaande legenda.

Legenda

- spoordijk als groene hoofdstructuur
overige groene hoofdstructuur
groen als basis voor Pavijen

| o  groenblauwe hoofdstructuur Pavijen

b' begeleidende bomenlaan

_.' boomgaard

| erf

A
[ water

ontwikkelveld stedelijk
ontwikkelveld fase 2
ontwikkelveld afronding Lanxmeer (bestaand beleid geldig)

. . d bebouwingswand
flexibele opdeling ontwikkelveld
luw binnengebied
™ doorzicht naar omliggend landschap
\* bebouwingsaccent
1" commerciele functie (voetganger/fietser georiénteerd)
~ N commerciele functie (auto georignteerd)

Figuur 7.Essentiekaart Stationsomgeving

OF

N (deels)te transformeren bebouwing
/. potentieel industrieel erfgoed

L ¥ spoor

Ae9] station

% onderdoorgang spoordijk

[ regionale ontsluiting

"W heofdontsluiting Culemborg

ﬁ hoofdontsluiting voetganger/fietser richting centrum
‘ hoofdroutes fietsverkeer

N. overige weg
mogelijke locatie ontsluiting Pavijen

(P) gebouwde parkeervoorziening (indicatief)
CP R) park & ride station (indicatief)

2 uitwerkingsgebied Tunnelweg/Ovonde
« =X uitwerkingsgebied Parallelweg Oost
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4.1 GROEN EN WATER

4.1.1 Spoordijk als groenen biodiversehoofdstructuur

De spoordijk snijdt als een brede groene centrale as door Culemborg. Dit is een bijzonder krachtig
element. Deze as is waardevol als groene longind&stadl f & KSNJ Sy ol F NJ St SYSy i
van Culemborg, als verbindende route voor flora en fauna (biodiversiteit) én in toenemende mate als
recreatieroute voor bewoners en bezoekers. Momenteel wordt de groene as onderbroken bij het
station. Deze ondemeking willen we in het plan opheffen of in ieder geval verminderen. Het is de
ambitie om deze groene as te versterken in beeld, in ecologische waarde en als recreatieve route.
Daarbij is het belangrijk dat er samenhang is in het groene beeld van de gpbelelijk:

aaneengesloten bomenrijen, weitjes, moestuinen, fruitbomen en groene wandelroftaar

mogelijk wordt ook gezocht naar het versterken van de gebruikswaarde van deze groene as door
fietspaden en voetpaden aan te leggen op de@gk buiten de Stationsomgeving werkt de

gemeente aan de versterking van de routes over de spoordijk. Aan de Lekzijde onderzoekt de
gemeente voor een fietsbrug. Aan de zuidzijde willen we onderzoeken of de route voor fietsers en
voetgangers over de Prodiale weg comfortabeler en veiliger gemaakt kan wordbtet deze

plannen doen we ook recht aan de cultuurhistorische waarde van de spoordijk.

Het is belangrijk dat er goede en ruime groen/blauwe verbindingszone blijven tussen het
projectgebied en de omgévwy. De groenstructuur van de Stationsomgeving sluit aan op bestaande
routes over de Provinciale weg, over Pavijen en naar de rest van Culemborg.

Stationspark

Door de realisatie van een gebouwBe R(zie verderop) wordt het mogelijk het parkeerterrein aan

de westzijde van het station te transformeren naar een Stationsfizithkkan de centrale

2y GY2SGAYaLX ST 62NRSY 611N o0Sg2ySNAR Oly tl gdarasSy
bezoekers aan de stad elkaar ontmoeten.

De visie laat ook mogelijkheden zien voor het bouwen op of in de spoddijien de

Gelderlandfabriek gaat de gemeente deze mogelijkhedeleze fase echter niet actief

onderzoeken.

4.1.2 Overige groene hoofdstructuur en bomenlanen

Slagenstructuur

In Lanxmer is de slagenstructuur van de landschappelijke ondergrond duidelijk herkenbaar in de
stedelijke structuur door ondermeer de herkenbare cesistassen. Deze assen zijrHavijen |
momenteel niet zichtbaar, maar worden in de nieuwe plannen ingezet atgedvan het plangebied.

Zo krijgt het groen van de Frederik van Eedenlaan via de nieuwe spooronderdoorgang een vervolg in
de groene inrichting van de Industrieweg. De as van de Anna Blamanweg krijgt een spiegel aan de
westzijde van het plan iRavijen 100k de Beesdseweg krijgt een groener karakter.

In Pavijen krijgen de ruimtes tussen de nieuwe bouwblokken allemaal een groen karakter. Hiermee
wordt het groen een belangrijke drager van het plangebied.

Groenstructuur Pavijen |

De nieuwe groenstructulR 2 2 NJ t F gA2Sy L o6Sadl i dzA dgroeiey OSND 2y
pleinen, groene straten en hoven die uitlopers hebben naar zowel de groenzones rondom het spoor

als evt. later te ontwikkelen delen. De bendenheid is bevorderlijk voor de leefkwalt, de

ecologie en de klimaatadaptatie. De brinken kunnen ieder unieke elementen bezitten zoals bomen

en verharding en daarnaast uniforme elementen kennen zoals het water en het gattst. In het

28




stationsgebied krijgen de open en graaplekken, eerprogramma met sport en spel. Daarmee
wordt het intensiever bebouwde deel ook bediend met meer voarizigen.

Groene luwe binnenwerelden

Zoals op de kaart te zien komen in Pavijen | groene luwe binnenwerelden in de bouwblokken. Dit zijn
semicollectieve gedeelde werelden waar er ruimte is voor ontmoeten en ontspannen. Meer
informatie zie ook hoofdstuk 5.

4.1.3 Water

Water en waterberging vormeeen belangrijke uitdaging van deze locatie. Culemborg is een
laaggelegen gebied en binnen Culemborg is Pavijen ook weer het laagste Qel@iathasspeelt
(opperviakte)water een belangrijke rol in het tegengaan van hittestress en in het opvangen van
steeds zwaardere regenbuien.

In de huidige situatie zijn de stationsomgeving en bedrijventerrein Pavijen vrijwel volledig verhard of
bestraat. In de nieuwe wijk neemt de hoeveelheid verharding &famt er veel meegroen en
waterin het gebied. Hierdoazalde situatie voor water al sterk verbeteren.

Daarnaast willen wen principetwee nieuwe watergangen maken in het gebi&g.de Parallelweg
Oost (zie oolparagraaf 4.6.Ris de wens om een nieuwe verbinding te makea.spoorsloot kan hier
na lange tijd wer bovengronds gebracht wordeDeze watergang zal ook de route van het station
naar de binnenstad begeleideln Pavijen is de wens om een nieuwatergang te maken dodret
plangebiedvia het stelsel van brinken en stroken tussen de bouwblokken.

De uitwerking van éde verbindingen maenog eenplek vinden in desitwerking van de
deelgebied@a per locatie. In Pavijen onderzoeken we of en in welke mate in de eerste fase het
realiseren va water mogelijk is.

Het is de ambitie om het reguliere regenwater dat valt in het gebied lokaal te laten infiltreren en ook

lokaal weer te gebruiken. Hiervoor maken we voldoende ruimte voor waterbergirigfdtratie. We

onderzoeken waahnet mogelijkis om hemelwater in het gebied bovengroridsbergen eraf te

voeren welke mogelijkheden er zijn voor het hergebruik van regenwater en of het mogelijk is om
123SylI YR WIaNRa2aQ FFAIt gl iSNyo @l yRARRdzO KFBakir SS (i @ aiosS
het watersysteem.
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Woningbouw / Pavijen

Groene luwe binnenwerelden

Figuur 8.Referentiebeelden groene luwe binnenwerelden

4.2 WOONGEBIEDEN

4.2.1 Pavijen |

Fase 1 vanddrijventerrein Pavijethondergaat een stapsgewijze transformatie naar woningbouw.
Pavijen | kan zich ontwikkelen tot een dichbloewd, dochgroen woonmilieu wanneer er gezet

wordt op grotendeels gestapelde bouw en veel collectief groen en centraal parkeren (in plaats van
laagbouw met individuele tuinen en parkeren). Collectiviteit, deelvoorzieningen, autoluwheid
duurzaam bouwen zijn desknkwaliteiten van deze sfeer. Aan de randen van Pavijen en aan de
Industrieweg biedt het transformatieproces van Pavijen | de mogelijkde woonfunctie te mengen
met (bestaaule) bedrijvigheid waardoor er een levendigealise milieu in een groene saty

ontstaat. De Industrieweg kan transformeren naar een promenade of levendigesstzats Gedacht
kan worden aan woningen en perifere detailhandel, woonwerkwoningen en plinten met
afwisselend woningen en bedriffamtes etc.

De stedenbouwkundigepzetgaat uit van de bouw van een handvol buurten waarin verschillende
bouwvelden liggen. De bouwvelden kunnen flexingevuld worden met bouwblokken edtroken.
De buitenranden zijn dichter bebouwd met gesloten wanden waardoor luwe binnengebieden
ontstaan. Deze bouwvormmaakt een gefaseerde realisatie mogelijk. Gesloten bouwblokken met
groene binnenwerelden maken dat de buurt altijd een rustig en prettig leefklimaat kent, ook
wanneer er in de omgeving nog veel bedrijvighei®es binnenkanten kennenigt een lossere opzet
met vermenging van groen en bebouwing.

Het parkeren in de wijk wordt geclusterd in gebouwde garages en er komt veel ruimte voor fietsers
en voetgangers.

4.2.2 Spoorzone West

Spoorzone West ligt direct aan de westzijde van het spoor tegteovan het station. De locatie ligt
tussen het spoor en bedrijventerrein Pavij&e locatie ligt grotendeels braak of bevat ongebruikte
loodsen.Voor deze locatie zijn in het verleden al meerdere plannen gemasddr tot nu toe was
woningbouw niet moglkik door de nabijheid van bedrijventerrein Pavij@uoor het programma
Stationsomgevingvordt ontwikkeling tot woningbouw wel mogelijk.

Door de ligging bij het station, tussen het spoor en het beoogde ontwikkelgebied Pavijen vormt het
een belangrijke schakel iret gebied In dit gebiedkomt eengrote nieuwe P+R in een gebouwde
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voorziening. Rondom de P+R komt intensief woningbouwprogrametaeen hoger gebouw als
landmark dat de herkenbaarheid van de stationsomgeving vergismrnaast komt er in het gebied
een supermarkt, diverse ondersteunende functies en dit alles in een aantrekkelijke openbare ruimte.

4.2.3  Buiten Pavijen
Aan de oostzijd@l y KSiG aLR2N) ANByi Sy RS giA21Sy ! OKGSNI Qi
Oost.Wanneer alldP+Rplaatsen zich verplaatsen naar de westzijde komt er hier aan de oostkant
minderdoorgaandverkeer en krijgen de voetganger en fietser in het hele gebiedrmemte.
Projecten in dit gebied zijn Houtvijver, Panta Rhei en mogelijke ontwikkelingen op de HidRge
locatie aan de oostzijd®e wens is om in dit gebied met goed ingepaste projecten een
aantrekkelijke overgang te maken van het hoogstedelijke vatibeu opPavijen Bn Spoorzone
West naar het kleinschaligere karakter van de aangrenzende wijk@nyvoor de locatie bij het
tankstation op de hoek van de Wethouder Schoutenvdtp van Reesweg is de ambitie om een
overgang te maken van het hoogstedaijvoonmilieu op Pavijen | naar het kleinschaligere karakter
van de aangrenzende wijken.
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424 Fase?

De westzijde van Pavijezdl voorlopig nog niet transformeren naar woningboie focus ligt nu op

fase 1, op deze locatie zal de gemeente ook meewerkertraasformatie. Of de westzijde van

Pavijen | ook getransformeerd wordt naar woningbouw wordt op e&gr lsmoment voorgelegd aan

de gemeenteraad van Culemboipn de Randwegoudencommerciéle functies een bufféunnen

vormen tussen de woningbouw van de Stationsomgeving en de bestaande bedrijven aan de overzijde
van de Randwed@\ls zich kansen voordoen om woningbouw te versnellen, waarbij strategisch
slimmere keuzes zijn te maken, kan de gemeenteraad gemotiveerd afwigtede fasering en hierin
andere keuzes maken.

4.3 AANDACHTSPUNTEN BEBOUWING

4.3.1 Bebouwingsaccenten

Op belangrijke punten in het plangebied wordt gestreefd naar een bebouwingsaccent. Dit draagt bij
aan een eenvoudige oriéntatie in het gebied en het helpt om éxalolare en karaktervolle stedelijke
structuur te creéeren. Deze locaties zijn met een ster gemarkeerd op de kaart.

Het bebouwingsaccemtan een bijzonder gebouw zijn met een architectonisch of hoogteaccent

432 Commerciéle functies

Op Pavijen zijn er nu vetdttende commerciéle functies gevestigaok is elgrootschalige operifere
detailhandel. Langs de hoofdassen in het geloiederzoeken we per locatie of het wenselijk is om
ruimte te reserverervoor commerciéle functiegsmaar de Stationsomgeving zal gaginkelcentrum
worden. Denk hierbij bijvoorbeeld aan sportvoorzieningen, kinderdagverblijven, fysiotherapeut en
tandarts. Deze functies krijgen een plek in de plinten van de bebouwing.

Bij winkelswordt er daarnaasnderscheid gemaakt tussen autogericlete fiets en

voetgangersgerichte commerciéle functies. Autogerichte funaie&lenkunnen wordernvoorzien

aan de Randweg, Beesdseweg, Anthony van Diemenstraat en delen van de Parallelweg West. Fiets
en voetgangersgerichte commerciéle functies kuneerder een plek vinden aan de Industrieweg.

De gemeente streeft naar verdere clustering van detailhandel in het gebied, in het bijzonder
clustering per productgroep (auto, meubels, etc.).

Per locatie wordt gekeken hoe bedrijven die ook passen irstattelijikwoonmilieubehouden
kunnen blijva in het gebied.

4.3.3 Gelderlandfabriek en erfgoed

De Gelderlandfabriek op de Spoordijk is een karakteristiek element dat in uitstraling én programma
nu al bijdraagt aan de gewenste invulling van de Stationsomgedetgyebouw van de
Gelderlandfabriek is voor de gemeente en voor het gebied waardevolheuaken erfgoedOok het
laatste deel van het gebouw krijgt een nieuwe invulling, die aangtude bestaand invulling van de
locomotiefhal met restaurant, werkplaatsen en zalen.

Voor de rest van het plangebied is een analyse gemaakbiysmmdere cultuurhistorische

elementen Daarbij zijn er twee gebouwen geidentificeerd als potentieel industrieel erfdez

zijn op de kaart figuur 7 aangegeven als potentieel industrieel erfgoed (zie legendayeberneven
geven identiteit aan het deed, en worden waar mogeliffehouden. Overleg met de commissie
Erfgoed en Cultuurhistorie is opgestart om de uitgangspunten, de wensen en het proces nader te
bespreken.

Ook de houtvijver, in de volksmond bekend als bomenput, is benoemd als cultuudthbtori
waardevol. Uitgangspunt is om deze te behouden en beleefbaar te maken.
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4.4 STATIONEN OPENBAAR VERVOER

4.4.1 De toekomst van het statin

Het station is een essentieel onderdeel in de realisatie van de BisiprovincieGelderlandwil

samen met de gemeente uastation Culemborg een zogenaanmmgionale OMHub makenDit

betekent dat rézigers vanuit de mgio hier drempelloos kunnen overstappen &S G NBA Y NA OK { A
Hertogenbosch en Utrecht. Realisatie van eggionale OMHubin Culemborg moet zo indirect &o

bijdragen aan het verminderen van de hoeveelheid verkeer op de A2.

ProRaiheeft daarnaastoor het station deopgaveom de transfercapaciteit te vergrotede perrons
zijn te smal voor het aantal reizigers, en de reizigerstunnel te. Iidegemeente whet oosten en
westen van de stad beter met elkaar verbindaet een nieuve onderdoorgangDaarmee wil zgen
impuls geven aan de stad en de stationsomgewfuanr NS is de drempelloze overstap een kans om
meer reizigers uit de regio aan te trekken, en ook de nieuwe woonwijk zal een impuls geven. Dat
betekent een nieuwe opgave voor de inrichting van de domeinen van aankomst, informatie en
ontvangst voor de reigers.Uiteindelijkhebbenalle partijenzich uitgesproken om dit verder te gaan
onderzoeken en uitwerken

De ambitie is om &t station een grote impulte gevendoor de aanleg van bredere perrons, door de
verbreding van de onderdoorgang tot een volwaardigerwijkverbinding voor fietsers, voetgangers
en reizigers emet vernieuwen van € daarbij behorende opgangen.

In de nieuwe Stationsomgeving zal lsédtion een centrale plek innemen en een belangrijk element
zZijn. Over deze ontwikkeling maakt de geméeaparte afspraken met het Rijk (via ProRail), de
Provincie en NS.

4.4.2 Nieuwe onderdoorgang

Het belangrijkste voor de Stationsomgeving is de bouw van een volwaardige spooronderdoorgang of
WA Y (i SN A 2 Dedhisuwb volaaidigelsdronderdoorgang leij tation met levendige

pleinen verbindt de nieuwe woongebieden aan weerszijden van het station met elkeze.

verbinding is noodzakelijk om aan weerszijden van het spoor wijken te kunnen realiseren die
verbonden zijn met elkaar en met de rest van Culeny. Belangrijke functies liggen aan beide zijden
van het station en kunnen zo door alle bewoners eenvoudig en snel bereikt worden. Zo ligt de
supermarkt aan de westkant, en de scholen aan de oostkzadrnaast draagt de bouw van deze
verbinding bij aarbetere samenhang tussen oost en west Culemborg, een betere en veiligere
overstapcapaciteit van het station en veiligere fietsroutes in de stad, in het bijzonder draagt het bij
aan veiligere fietsroutes naar de scholen.

4.4.3 Enkele gebouwdé>+Raan de westzijde

De gemeentezet,met NS, ProRail en de provincie in op de realisatie van één enkele gebBuRde
voorzieningDeP+Rvoorzienings primair voor reizigers, bewoners parkeren voornameligaidere
parkeervoorzieningeim de nieuwe wijkUiteraard benutten we mogelijkheden voor dubbelgebruik
maximaal.

Een belangrijlargumenthiervoor is dathet forenzenverkeeop de Multatulilaan en Parallelweg

Oost,waar ook tweescholenzitten, verhuist naar de westzijdBaar wordt de infrastructuur gieen

aparte rotonde op de provinciale weg direct naar de P+R geleid. Met de verhuizing naaréiviest

de parkeerproblemen af in deostelijkes A 21 Sy ! OK G SNJ Chbor het WirRlaaBefi [ | YEY S
van de P+R naar West ontsta@ogelijkheden om andere ¢aties te ontwikkelen naar woningbouw

of waardevolle openbare ruimte.

Voor de N3eidt één centrale P+R voorzienitaj eenvoudiger beheer, betere service voor
bezoekers, een hoger comfort en een betere herkenbaarhggdorovincie wivan het station
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indusief bijbehorende voorzieningen ééffectieveen eenvoudigeegionale OMHubmaken. Ook
daarbij past een enkele voorziening aan de westzijde.

De gemeente maakt over de P+R nog afspraken samepanteters Inzet is om met inbreng van
partnerstot maximalemeerwaarde te komen voade doelen van de gemeente.

Om deze nieuw®+Rgoed bereikbaar te maken wordt er eaansluiting gemaaktp de Provinciale
weg, mede gefinancierd door de provincie, zie ook onder paragraaf 4.5.3.

Fietsen naar station

Bewoners uit Culemborg worh gestimuleerd om met de fiets naar het station te komen. 98% van
de inwoners van Culemborg woont binnen 10 minuten fietsen van het station. Om fietsgebruik te
stimuleren worden de fietsroutes verbeterd en maken we een hoogwaafitgenstalling Ook

wordt onderzochtof beprijzing van d&+Reen mogelijkheid is.

In de uitwerking wordt gezocht naar de beste locatie voor een fietsenstalling. Belangrijk is dat de
fietsenstalling vanuit beide zijden goed toegankelijilisggangspunt is om te komen tot 1 of 2
gebouwde fietsenstallingen met service

444 Bus

Naast het spoor is ook de busverbinding een belangrijk onderdeel in het openbaar vervoernetwerk
van de Stationsomgeving en Culemborg. Momenteel halteert de bus aan de oostzijde. In het kader
van het programma Stationsomgeving wordt er ingezet op een hadteiening met hogere
verblijffskwaliteit voor de reizigers. Daarnaast blijft de gemeente lobbyen voor meer
busvoorzieningen voor Culemborg.

Voorkeur voor bushalte aan de westzijde

In de nadere uitwerkingijn er twee opties onderzocht: Verbeteren vanw®rzieningen aan de
oostzijde of verplaatsing van de bushalte naar de westzijde van het spoor. De gemeente zet in op de
realisatie van een bushalte aan de westkant van het station om de volgende redenen:

1 Hetgewenste profiel van de Parallelweg Oost (BOH is niet goed te realiseren wanneer
daar ook een bus gaat rijden.

1 Met een bus aan oostzijde is er een keerlus nodig die veel ruimte vraagt. Aan de westzijde
kan de bus waarschijnlijk doorrijden.

1 Aan de westzijde is er kans op extra reizigers om hetgilak van de bus teergroten.

Voordat definitief besloten wordt waar de busomt moet er zicht zijn op de volgende aspecten:

1 Is een afslag voor de bus in te passen in het ontwerp van de Ovonde, ook omdat hier voor
I dzi2Qa SSy {yALI 12Yid0o
1 Is de bushalte aade westzijde in te passen, is hiervoor voldoende ruimte beschikbaar en
wordt het niet te druk?
1 Wat wordt het karakter van de oostzijde, is hier nog voldoende levendigheid?
In de verdere uitwerking wordt hier een definitieve keuze in gemaakt, ook in @verdNS en
ProRail

4.4.5 Kiss and Ride

Kiss and Ride moet aan alle kanten goed mogelijk zijn. We gaan uit van drie mégsijiesvoor
Kiss and Ride.
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1. Aande oostzijdeop Parallelweg Ooskomende vanaf de Stationssingel of vanaf de
Multatulilaan.

Aan de vestzijde vanaf de N320 bij de Park en RParallelweg West)

3. Aan de westzijde vanuit het noorden Wethouder Schoutengelputweg.

n

4.5 VERKEERSSTRUCTUUR

We willen met dit plan een nieuwe wijk maken waarin de bewoners als vanzelf meer duurzame
keuzes maken voor hun bewegingen. Daarom worden in het hele plangebied straten autovrij
gemaakt. IfPavijen wordt de auto via de Randweg buiten om de wijk geleid en komen er verder
enkel inprikkers of verkeerslussen het gebieddntoverkeer, fietsverkeer en voetgangers worden zo
veel mogelijk van elkaar gescheiden.

45.1 Langzaam verkeer routes

Fietsers en voetgagers zijn de belangrijkste verkeersdeelnemers in het Stationsgebied. Fietsers en
voetgangers krijgen dan ook meer ruingdan| dzii 2a@rdigbsers en voetgangers kiezen we voor
korte en directe routesAan de westzijde is het de inzet om de Industriewewaij te maken en in
heelPavijen butoverkeer zoveel mogelijk te beperken tot de randen van de wijk. Aan de oostzijde
krijgt op de Parallelweg Oost de fietser meer ruimte en wordPd&hier weggehaald. Onder het
spoor komt een nieuwe onderdoorgangordietsers en voetgangers.

Fietsstructuur

Door nieuwe routes over de Industriewddoutwegen door de nieuwe tunnel ontstaat er een
volwaardige fietsstructuur in het plangebied. Aan de oostzijde sluit de structuur van de
Stationsomgeving naadloos aan dg@ geplande fietsstructuur langs het project Driehoek
Rijksstraatweg. De Stationsomgeving wordt zo een essentieel onderdeel in het stedelijke
fietsnetwerk.Bijzondere aandacht in de uitwerking is er voor een veilige en overzichtelijke oversteek
voor fietsers over de Wethouder Schoutenweg.

Nieuwe loper

Centraal door het plan komt een nieuwe loper over de Industrieweg die via de nieuwe tunnel
aansluit op de Parallelweg Oost en de Frederik van Eedenlaan. Hiermee krijgt ook de route naar de
binnenstad een impls.

Industrieweg autovrij

Een belangrijke doelstelling van het plan is een autovrije Industrieweg. Dit zal niet mogelijk zijn
zolang er nog veel bedrijvigheid aanwezig is in het gebied. Het is wel wenselijk om al in vroege fasen
te onderzoeken of het maadijk is om delen van de Industrieweg en eventueel de Parallelweg West
autovrij te maken.

Filnmazigheign aansluiting op de omgeving

In Pavijen krijgt de buurt een fijnmazig karakter met verschillende kleine routes voor voetgangers

en fietsers tussenabouwblokkenDe wandelroutes in het gebied sluiten aanhog

wandelpadenplan voor Pavijen. We maken aansluitingen op de wandelroute langs de wethouder
Schoutenweg, op het pad voor recreatief wandelen langs de Beesdseweg en op de oversteek via het
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viaduct over de N32. We onderzoeken of het mogelijkvenselijis omop het viaductoor
voetgangers en fietsers de route veiliger en comfortabeler te maken.

Verkeersroutesverstijgen de contouren van dit projed¢h de uitwerking kijken we ook buiten de
grenzen van de Stationsomgeving zelf en onderzoeken we oftdedh wandelverbindingen binnen
de Stationsomgeving ook aansluiten op logische en veilige routes daarbuiten. Een aandachtspunt
genoemd in de participatie genoemd is de route van het station naar Terweijde over de Meerlaan
Beethovenlaan en de oversteekrvde Rijksstraatweg.

4.5.2  Verbinding binnenstad

Momenteel is er geen herkenbare, aantrekkelijke en eenduidige verbinding tussen het station van

Culemborg en de binnenstad. Met het programma stationsomgeving wordt er een grote stap gezet
omde verbinding met d binnenstad te verbeteren. Hiervoor wordt het station aangepakt, wordt het
stationsplein heringericht en krijgt de Parallelweg Oost een nieuw profiel.

Maar om de route als geheel aantrekkelijk te maken nmamk de schakel tussen de
Stationsomgeving en de binnenstad nog e@grade krijgen. In een ideale situatie wount#

voetgange gedurende de gehele routeegeleid doomangenamelekkenen kan deze overal

gebruik kunnen maken van veilige en comfortabele voetpa@ek is er aandacht voor duidelijke en
veilige oversteeklocatie$n de ruimtelijke verkenning in de bijlage is hiervoor een route ingetekend
via de Stationssingenet een suggestie voor een steige de Singel. Basis voor de verdere
uitwerking is echter het voorstehhet regieplan Binnenstadiaarbij wordtingezet op een route naar
de binnenstad via de Triosingel.

In de uitwerking van de Stationsomgeving wordt de Parallelweg Oost heringeriiettij is er
aandacht voor de route vanaf het station tot aan de Triosingel. Wanneer vanuit het regieplan
Binnenstad de route langs de Triosingel wordt aangepakt wordt zo de volledige route verbeterd.

4.5.3 Autoverkeer

Rotonde N320

De provincie heeft toegezedd starten met de realisatie van een volwaardige aansluiting van de
Beesdseweg op de N320, waarschijnlijk in de vorm van een rotonde. Met deze aansluiting wordt de
verbinding gemaakt naar de nieud-RDe provincie onderzoekt nog wat de beste plek erbédste

vorm is voor deze aansluiting. In de plannen nu wordt uitgegaan van een rotonde ter hoogte van de
Beesdseweg.

Aareg van deze rotondkeeft positieve effecten op andere knelpunten in de stadnder deze
rotonde is het niet goednogelijk omhet verkesrsonveilige kruispun®vonde aan te pakke@ok
heeft de aanleg van de rotonde positieve effecten op het kruispunt RijksstraatWedtatulilaang
Van Limburg Stirumstraat aan de oostzijde van het plangebied.

Aanleg van de rotonde is een goed voorbeeld van koppelkansen: De bijdrage van de proviteie om
nieuweP+Ryoed bereikbaar te maken helpt de gemeente ook bij het bereiken van andere doelen in
het gebied.

Bij de aanleg van de rotonde vragen we aandacht voondgelijkheden om een tunnel te maken
voor bhijvoorbeeld padden en kleine zoogdieren oenpalovinciale weg te passeren.

Aansluiting op Wethouder Schoutenweg

Voor fietsers komt er een veilige en overzichtelijke oversteek vanuit Pavijen naar het fietspad ten
noorden van de Wethouder Schoutenweg. De bus rijdt vanaf de Wethouder Schoutenwdgehaar
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station en weer terug naar de Wethouder Schoutenweg. Voor de huidige Ovonde zoeken we op
integrale wijze naar de beste en meest veilige oplossing. Het streven hierbijde fiatsroute

helder en veilig is, dat er een prettige en veilige oversteghds voetgangers en dat het autoverkeer
goed kan doorstromerBestemmingsverkeer voor de nieuwe wijk kan het gebied ook bereiken vanaf
de Wethouder Schoutenweg. Maatregelen worden genomen@roorkomen dat verkeer zonder
bestemming in de Stationsomgegidoor de wijkrijdt. Daaromwordt voorkomen dat verkeer direct
vanaf de Wethouder Schoutenweg naar de nieuwe rotonde op de provinciale weg kan rijden.

In de Parallelweg West komt een knip voor autoverkeer. Deze knip maakt het ook mogelijk de
Ovonde te veeenvoudigen en veiliger te maken. In de uitwerking wordt onderzocht hoe dit het
beste kan worden ingevuld.

De Randweg is niet breed genoeg om veel verkeer aan te kunnen. De Randweg blijft voorlopig vooral

in gebruik voor verkeer van de aangelegen begrdfglen. In de uitwerking wordt gezocht naar een

invulling waarbij er zo min mogeliffoorgaandautoverkeer over de Randweg gaat rijden.

Hetdoelison@2 2 NJ 1 26St I dzi2Qa ta FASGASNR SSy KSf RSNE
uitwerking is de besckbare ruimte bij de kruising van de Randweg met de Wethouder

Schoutenweg.

Ontsluiting bouwveldeRavijen |

De verdee invulling van de verkeersstructuur ravijen wordt nader uitgewerkt in de projecten in
het plangebied. De doelstelling is zo min mogelijk autoverkeer in het gebied en een voornamelijk
groene inrichting. Tegelijkertijd willen we wel op strategische plekken in het gebied
parkeergebouwen realiseren @rceptabele loopafstanden van de bebouwiHgt uitgangspunt is
om metinprikkersvoor autoverkeein het gebiedde parkeergarages te ontsluiteBe definitieve
uitwerking van de structuur wordt uitgewerkt in projecten of nadere ruimtelijke studies.

Aandattspunten in de uitwerking zijn bereikbaarheid voor hulpdiensten (met name ambulance /
brandweer) fietsroutes door het gebiedn de beschikbare ruimte bij de kruising Beesdseweg,
Randweg en aansluiting provinciale weg.

Parkeervoorzieningen
In de Stationgebied worden er centrale parkeergebouwen gerealiseerd die het omringende gebied

bedienen. Zie ook paragraaf4.3. Op de kaart zijn mogelijke locaties aangegeven. Werkelijke
locaties worden gevonden in de uitwerking van projecten.

Autoverkeer vanuit Cuteborg

Voor inwoners uit Culemborg is het station en de Stationsomgeving het makkelijkste te bereiken met
de fiets.We willen stimuleren dat inwoners uit Culemborg voor alledaagse ritjes naar het station,
naar de supermarkt of andere functies of naar bewoners van de Stationsomgeving in eerste instantie
kiezenom te fietsen of te lopenDaarnaast blijft het natuurlijk ngelijk om met de auto het gebied

te bereiken. Voor mensen die slecht ter been,zipor zeer slechte weersomstandighedem voor
hulpdiensten en bijvoorbeeld zorgverlendajven deze verbindingen in stand.

Agrarisch verkeer

In de uitwerking is er aamaht voor agrarisch verkeer dat nu over de Parallelweg West vanuit het
zuiden naar de pont aan de noordzijde van Culemborg rijdt.
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4.6 UTWERKINGSGEBIEDEN

4.6.1 Uitwerkingsgebied Tunnelweg en Ovonde

De Ovonde isenknelpunt in verkeersveiligheid en doorstroming.ddale realisatie van een nieuwe
rotonde op de Provinciale weg bij de Beessleg is het mogelijk de Parallelweg West hier af te
koppelen. Daarmee wordt het mogelijk dit knooppunt te vereenvoudigen en verkeersveiliger te
maken. De gemeente werkt in een projeaan de herinrichting van deze verkeersknoop. Dit wordt
afgestemd met de geplande ontwikkeling van het naastgelggeoeel Op het horecapaviljoen in de
Ovonde is de Wvg gevestigd om deze te verwerven. Aandacliespbin de uitwerkingzijnde
aansluitng van de Otto van Reeswegor autoverkeer, de veiligheid van de noerdid
fietsverbinding, de mogelijkheid en wenselijkheid van een fietsverbinding door de tunnel, en de
kansen voor een busaansluiting richting Pavijen I.

4.6.2 Uitwerkingsgebied Parallelweg a3t

Rondom de Parallelweg Oost spelen er verschillende opgaven die vragen om een integrale
uitwerking.Deze route wordt veel verkeersluwer ingericht en kifijgt profiel van een fietsstraat. De
fietser en voetgangestaancentraal en de autiste gast.De maximum snelheid voor autoverkeer
wordt 30 km/h.Bij het station komt er extra ruimte voor de oversteek van fietsers/voetgangers
vanuit de te bouweril dzy'y St 2 Y RS NJ K-8 dzy §iEa#in® 8 Fredetikyan Eddbniagny
Meerlaan.Het doel van d herinrichting is oneenaantrekkelijkee, groenee, verkeersluwere straat
te maken.

Daarnaast is er de wens om een waterverbinding te maken, ontstaat er behoefte aan
parkeercapaciteit vanwege nieuwe ontwikkelingen in het gebied maar ontstaat er tegelijkertijd ook
ruimte wanneerP+Rcapaciteit verschuift naar de westzijd@okis er de opgve om de route naar de
binnenstad te verduidelijkerEr wordtgekeken naar de ontwikkelmogelijkheden van de
Gelderlandfabrielen de kansen om deze beter te verbinden met de buurt. péekeerterrein aan de
zuidoostkant van het statiokan transformeren tbwoningbouwlocatie De gemeente werkt aan een
integrale ontwerpstudie naar deze locatie om te komen tot een gewenste invulling.
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5 Basisprincipes

5.1 WAAROM BASISPRINCIPES

Het projectgebied Stationsomgeving is ruim 40 hectare grbDeteerste faseal over en periode

van meer darien jaar ontwikkeld wordenTegen die tijd, rond 2030, onderzoeken we of en hoe de

tweede fase tot ontwikkeling gebracht kan wordée uitwerking van het gebied zal in die periode
stapsgewijs plaatsvinde&enblauwdruk neerleggemoori 2 Qy f I y3S LISNA2RS 06A SR
RAS Yy2RA3I Aad 2Y Ay 12Qy f+Fy3aS LISNAZ2RGBarwés (1dzyySy
kunnen en willen ook niet alle ontwikkelingen open laten. In dit hoofdstuk wordt voor de

ontwikkeling alggeheel een set basisprincipes vastgeldgdt de basisprincipes leggen we vast wat

we willen met de ontwikkelingde basisprincipes zijn een uitwerking van de doelen uit hoofdstuk 3.

Vergelijking met eerste versie basisprincipes

In juli 2021 heeft de gemeteraad van Culemborg een set van basisprincipes vastgesteld voor het
woonmilieu in de stationsomgeving, te gebruiken voor het haalbaarheidsondéripek

basisprincipes van juli 2021 zijn voor deze visie verder uitgewerkt tot dit hoofdstuk. In bijlage dr

een schematisch overzicht opgenomen van de basisprincipes op hoofdlijnen inclusief vergelijking met
de basisprincipes zoals vastgesteld in juli 2021.

Intermezzo referentiebeelden

Om meer gevoel te geven hij de te verwachten openbare ruiggbpuwen en woonen
leefomgeving is na hoofdstuk 5 Basisprincipes een intermezzo referentiebeelden opgenomen.

1 Djuma 102980/193144(tps://culemborg.bestuurlijkeinformatie.nl/Document/View/9cb1f8@ebf4f52-
b068275d19dd298%
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5.2 WOONOMGEVING
De stationsomgeving van Culemborg wordt een duurzame, eigentijdse en stedelijke nieuvevijk
zetten in op een woonmilieu passeij CulemborgAan de randen voegt hgtlanzich in de
omgeving. In het centrum van het gebied kan de bouwhoogte en de dichtheid hoger zijn.

Referentiebeelden woonmilieu

Figuur 9.De Hoef West, Amersfoort (Karres en Figuur 10.Funenpark Amsterdam
Brands)

=

Figuur 11.Wisselspoor Utrechf(Delva / Studioninedot}

5.2.1 Stedelijke bouwhoogten

De stationsomgeving wordt nadrukkelijk een stedelijk woonmilieu en daarbij horen ook stedelijke
gebouwenWoningbouwbehoefte vraag om verdichting en dat past op deze. ek name in

Pavijen Ikunnen appartementengebouwen vijf tot zeven lagen hoog wor@sartussen is ruimte
voor grondgebonden stadswoningen van 3 tot 5 lagen hBegdoelstelling is om in de bebouwing
voldoende verdichting te krijgen voor een stedelijk woonmilieu, nveglite zorgen dat epveral een
duidelijke relatieblijft bestaantussen debinnenwereld van devoongebouwen en de openbare
ruimte op straat. Door een combinatie variddenhoge appartementengebouwen en
grondgebonden stadswoningen ontstaatesn stedelijkwoonmilieu ontstaat waar de meeste
gebouwen tussen de 4 en 6 lagen hoog zullen zijn.
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Incidenteel in het gebied Iset mogelijk om hoger te bouwen. Het uitgangspunt hierbij is dat de
hoogbouw een ijkpunt in de omgeving maakt. Bij het station bijvoorbisehgt wenselijk om aan de
westzijde een gebouw te maken dat goed zichtbaar is boven de spoordijk. Zo wordt de nieuwe wijk
aan de westzijde ook herkenbaar en zichtbaar vanuit de oostfjgarbijis het uitgangspunt dat de
hoogte aansluit bij andergebouwen in Culemborg ariet interfereert met het beschermde
stadsgezicht.

Op de plekken waar de nieuwbouw direct aansluit op bestaande bouw zal de nieuwe bebouwing zich
daar in voegen. Dit betekent dat met naraande oostelijke rand van de Stationsomgeyeen
bouwhoogte van 3 lagen het meeste voor de hantMigar de bebouwing aansluit op rijwoningen

van twee lagen met een kap.

Referentiebeelden buurten:

Figuur 12.Naerheden Denemarken (Karres Figuur 13.NaerhedenDenemarken (Karres en
en Brands) Brands)

5.2.2  Wonen en Werken

Het stationsgebied wordt een aangenaam woongebied, gemengd met statidpedrijfguncties dat
daarnaast maatschappelijke, culturele en recreatieve voorzieningen herbergt.

In de te transformeren delen vaPavijen is de kracht van de maakindustrie en het ambacht van
meubelmaken duidelijk voelbaar. De transformatie is er op gericht om dit te behouden en in te
zetten als kracht van het gebied. Deels gebeurt dit door kenmeldkgebouwen te bewaren of te
transformeren. Bij de Houtvijver aan de oostzijde van het spoor doen we dit door de vijver te
bewaren en het verhaal van de geschiedenis hier herkenbaar te maken.

Door de stapsgewijze ontwikkeling blijft de stationsomgeving Ineel lang een gemengd gebied.
Maar ook in de nieuwe bouwblokken worden de mogelijkheden onderzocht om ateliers en
werkruimtes op te nemen wadokaleondernemers kunnen werken en mogelijk machines en
apparatuu kunnendelen. Een bijzondere mix van wonen werken draagt bij aan het karakter van
het gebied, de levendigheid én houdt de verbinding met de historie in stand. Tdtietthtdit

nieuwe vormen vamverkgelegenheid zodat niet iedereen elke ochtend vanuit het woongebied naar
een werklocatie elders pet gaan met de trein of auto.

De inzet van de visie is dat we bedrijfsfuncties uit Pavijen die verenigbaar zijn met wonen graag in het
gebied willen behouden.
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Figuur 14.Broedplaats Contact Amsterdam Figuur 15.NRE terreirEindhoven (Tom van
Tuijn Stedenbouw)

5.2.3 Functies

De levendigheid en stedelijkheighn de Stationsomgevingijgt vorm door de structuur van de wijk

en de architectuur, door in te zetten op collectiviteit op verschillende niveaus, door menging van
wonen en verken en door het grote aantal reizigers in het gebied. Daarnaast worden er veel
mogelijkheden gezocht om sociale voorzieningen, maatschappelijke functies en onderwijs een plek te
geven in het gebied. Denk hierbij bijvoorbeeld aan sportvoorzieningen, tkiageerblijven,

fysiotherapeut en tandarts. Deze functies krijgen een plek in de plinten van de bebouwing. Daardoor
zullener levendige stasktraten ontstaanmet een eigenwijs karakter.

In de Spoorzone West komt een supermarkt. De Gelderlandfabriek éeefinvulling met
culturele/recreatieve functies en flexwerken. Deze kan die mogelijk uitbreMenalere toevoeging

van commerciéle functies zoals horeca en detailhandel in de Stationsomgelgdiet horecaen
detailhandelsbeleid van de gemeentdierbij heeft de gemeente er altijd oog voor dat nieuwe

functies geen bedreiging vormen vode horeca en detailhandel in de binnenstad van Culemborg.
Ook wil de gemeente voorkomen dat de komst van voorzieningen in de nieuwe wijk ten koste gaan
van het vooraningenniveau in bestaande wijken.

Uitgangspunt van het huidige beleid is datdere toevoeging van horeca en detailhandel in de
Stationsomgeving alleen mogeligavanneer het functies betreft die gerelateerd zijn aan het station

of aan werkfuncties in het gebied. Denk hierbij aan verkoop van bijvoorbeeld koffie en broodjes aan
reizigers of werknemer®it betreftomzet die niet plaats zou vinden wanneer de funcighan de
binnenstad zou bevinden. Daarbij is er een voorkeur voor detailhandel of horeca van lokale
ondernemers die aansluit op de cultuur van ambacht en creativiteit van de Stationsomdewing.

het gebied bekend te maken voor Culemborgers en om levepdigh introduceren in de

transitiefase willen we inzetten op placemaking (zie ook paragraaf 6lidign gewenst kandt

college van de gemeente Culembamgvoor kiezen om aanvullend nog specifieke horeca en
detailhandelsfuncties toe te laten in de Stamsomgeving.

Zorg

Voor de Stationsomgeving wordt onderzocht welke zorgvoorzieningen passend zijn in het gebied.
Denk hierbij bijvoorbeeld aan zoals fysiotherapie, huisarts, apotheek en andere zorgvoorzieningen.
Uit input van huisartsen in Culemborg kilifat er ruimte is voor een extra huisarts in Culemborg. De
Stationsomgeving is daarvoor een geschikte plek. De gemeente blijft met huisartsen in overleg, om te
zoeken naar een mogelijke plek in de Stationsomgeving (al dan niet eerst tijdelijk).
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Sport erbewegen

In de Stationsomgeving komt veel ruimte voor sport en bewegen. Datrkahadp (publieke)
gebouwenof in de openbare ruimte. Binnen de kaders van het leisurebeleid van de gemeente
Culemborg is er ook ruimte voor commerciéle sportvoorzieningetsZibaessruimtes en
sportscholen in de plinten van gebouweviogelijk kan hier ook de verbinding gezocht worden met
zorgvoorzieningen.

Onderwijs

VoorPavijen wordt onderzocht of het mogelijk is om een onderwijsvoorziening te realiseren in het
gebied. derwijs in het gebied draagt bij aan de gewenste levendigheid, helpt om de
Stationsomgeving te verankeren in de stad en past in de gewenste ambitie van een levendige woon
werk- en leeromgevingEr kan bijvoorbeeld gedacimordenaaneen invulling met

onderwijsinstellingen die aansluiten op de maakindustrie en het ambacht van meubelmaken ter
plaatse

Ook onderzoeken we of er vraag is voor een basisschool in het g&lgiederste verkenning lijkt er
op te wijzen dat het aantal te verwachten kinderen prima opgevangen kan worden door de
bestaande scholerbe wijk zal langzaam groeien en in de start worden erratzgief weinig
gezinnerverwacht in de Stationsomgeving dade gewenste mix van doelgroepen. Om die reden is
de inschatting op dit moment dat de aantallen kinderen jaarlijks te laagmijeen school te
legitimeren.Basisonderwijs in de Stationsomgeving kan echter ook een kans biedereabsatie

van onderdela van het Integraal Huisvestings Plan.

Voorzieningenniveau Culemborg

Voor alle soort voorzieningen geldt dat de gemeente gedurende de realisatie van de
Stationsomgeving in het vernieuwen van beleid rekening zal houden met de komst van nieuwe
bewoners.

5.2.4 Leefbaarheid en collectiviteit

Rijke collectiviteit

Een stedelijke woonomgeving gaat niet alleen over bouwhoogtes en dichtheid. Stedelijkheid wordt
ook bepaald door een grote mate van collectiviteit. Met andere woorden: in een stedelijke omgeving
is er veeedeelde ruimte en minder privé (buiten)ruimte. In de stationsomgeving komen veel
plekken om elkaar te ontmoeten en samen te leven en zullen bewoners niet met de auto de eigen
garage inrijden zonder de buren tegen te komen.

Referentiebeelden gedeeldemies:

Figuur 16.Daktuin NRE terrein Eindhoven (Tom Figuur 17.Speeltuin openbaar /
van Tuijn Stedenbouw) kinderdagverblijf (Oostpoort Amsterdam)
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Daarbij is er in de Stationsomgeving bijzondere aandacht voor het maken van veel verschillende
plekken met variérende niveaus van collectiviteit. Straten en pleinen voor de hele wijk, kleinere
buurtpleintjes, sembpenbare binnentuinen tussen bouwblokken eaar mogelijk ook nog

stadstuinen of dakterrassen per gebouw. In Pavijen, waar zeker in de ontwikkelfase nog een mix zal
bestaan van woningen en bedrijvigheid wordt in het bijzonder ingezet op luwe binnenwerelden. Al
deze verschillende ruimtes bieden ard mogelijkheden om elkaar te ontmoeten. In alle ruimtes
wordt er gezocht naar mogelijkheden waarop bewonarerzieningen delen en beheren

Gedeelde ruimten

In woongebouwerzetten we in op realisatie viegedeelde voorzieningen zoahsiiswerkfaciliteiten
logeerverblijven, wasvertrekkerietsenstallingeren dergelijke. Ook kunnen bewonesamen
werken aan stadstuinen of urban farmiggerticale landbouw)Hierdoor krijgt de nieuwe wijk geen
anoniem, maar juist een sfeervol karakter.

Uitgangspunt is dat pakketten worden bezorgd in centrale afgifteruimtes in de wijk.

Pavijen
Collectiviteit

Wat wordt georganiseerd op welk niveau:

Gebouw

- Postbox

- Wasruimte

- Logeerkamer

- Ontvangstruimte

Bouwblok

- Hof / moestuin

- Collectieve buitenruimte
- Eetplekken/ BBQ/

Stadsblok

- Mobiliteitshub
- Brink

- Speelplekken
- Groen

Pavijen

- in met (beperkte) iele voorziening
- Flexruimtes/werkplekken
- Supermarkt

Figuur 18.b A @S I dzQa @ty 02t ft SOGAGAGSAG o0. NRYY YINNSa Sy

Leefbaarheid

Leefbaarheid staat centraal in de onkieling. Daarom wordt er ingezet op de bouw van afgeronde
buurtjes en is er volop ruimte voor groen en collectiviteit. In de uitwerking wordt aan ontwikkelaars
de opgave meegegeven om te zorgen voor ruimtes waar mensen elkaar spontaan kunnen
ontmoeten.Bijde uitwerking van de buurten zoeken we naar voorbeelden in bestaande wijken en
andere steden waar deze dichtheid en de gewenste sfeer en kwaliteit van de openbare ruimte al
gerealiseerd zijn.

Referentiebeelden nieuwe collectiviteit:
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Figuur 19.Huurcorporatie Wij_land Figuur 20.Deeltuin Utrecht (Delva)
(Amsterdam)

5.2.5 Openbare ruimte

De openbare ruimte vormt de drager van het plande hele stationsomgeving maken we een
kwalitatief hoogwaardige openbare ruimtgie voor meer informatie oofte ruimtelijke verkenning
(Bijlage 1)

Openbare ruimte

De basis wordt gevormd door een grotizels autovrije vioer. De Parallelwegen en daubtdeweg
krijgen extra aandacht als promade: rode lopers vanuit de het station. Het t@afe plein en het
stationsplein (zowel aan westls oostkant) krijgen een bijzondere inrichting die hun centrale functie
benadrukt. Tussen de bouwvelden in Paviidiggen brinken en groene straten. Ook de groene
hoven binnen in de bouwvelden kunnen ¢geltelijk) een openbaar karakter krijgen.

Referentiebeelden groen:

Figuur 21.Referentiebeeld spoordijk Figuur 22.Deeltuin Utrecht (Delva)

Groennetwerk als dragevan de wijk

Groen wordteenbelangrijk ingrediént van de nieuwe wijk. Om op deze plek een aantrekkelijke en
leefbare wijk te maken is een groene leefomgeweeg vande belangrijkste voorwaarden. De
ruggengraat van het plan wordt daarom gevormd door eetwerk van groene paden en linten door
de nieuwe wijk. In de participatie zijn door bewoners veel suggesties geneeondhet groen in de
Stationsomgeving. De ambitie is om deze suggestigsrkennenin de uitwerking van de wijk:

1 Boomgaard fruitbomen voor algemeen gebruik

1 Diervriendelijk groen met ruimte voor egels, vogels, insecten en andere di@andoor
middel van bijvoorbeeld nestgelegenheden in gebouwen

1 Groen als aanleiding voor bewegen en ontmoeten
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Groen metspeelgelegenheid voor kinderen in alle leeftijden
Varieer in locaties voor ecologisch groen, speelgroekijiegroen
Gedeelten van het groen in collectief beheer van omwonenden
Watertappunten

Kleine moestuinen (bijvoorbeeld in hoge bakken)

=A =4 =4 =4 =4

Kengetal voor mpen

Omdat groen in de wijk een dragend onderdeel van deze visie is, willen we de groene inrichting voor
de loopduur van het project stevig borgémuitwerking van de structuurvisie in een Masterplan

wordt de hoeveelheid groen in het gebied gekwantifidekijvoorbeeld in de vorm van hoeveelheden
groen per woning. Daarbij is er aandacht voor alle soorten groen, waaronder parken, grotrse

tussen woningen, water, privé groen en (seoallectief groenHiermee wordt de hoeveelhéiddeze
stedelijke voonwijkgeborgd.

Verspreid groen

Het klimaatadapatiebeleid houdt in dat bij de ontwikkeling van elk deelgebied ingespeeld wordt op
het voorkomen van hittestress. Groen is voor alle bewoners en gebruikers van het gebied dichtbij en
bereikbaar. In de invlihg wordt gezocht naar nieuwe concepten waaronder groene dajerene

gevels.

Sociale veiligheid

Sociale veiligheid is niet alleen een aandachtspunt in de inrichting van de openbare ruimte maar
wordt al bij het stedenbouwkundig plan en datwerpen aan de structuur van het plangebied
meegenomen in de overwegingen. Doel is een prettig, veilig en comfortabele woonomgeving waar
iedereen zich vrijuit kan lveegen

Bewoners betrekken bij inrichting openbare ruimte

Om eigenaarschap en betrokkenti¢e vergroten onderzoeken we manieren waarop bewoners
betrokken kunnen worden bij de inrichting van de openbare ruimte. Dit kan door middel van
participatie maar mogelijk ook door bewoners van een straat een eigen budget te geven.

Beheer openbare ruirat

De Stationsomgeving wordt een groene wijk met veel openbare ruimte. Dit vraagt op de lange
termijn een inspanning voor beheer en onderhoud. Biydadereuitwerking van heprojectwordt
onderzocht hodlit ingevuld kan worden. De gemeente kan dit doen nm@ek bewoners kunnen
worden betrokken bij beheer en onderhoud.
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5.3 WONINGBOUW

5.3.1 Woningcategorieén
De woningbouwopgave voor Culemborg is om tot 2030 tweeduizend woningen te bouwen. De
stationsomgeving zal een substantieel deel van deze opgave realiseretatibesmgeving volgt
de verdeling over prijscategorieén uit deldende woonvisie van Culemborg
Ly RS fFGSNI 2L G6S aiaSttSy y2il Q& ¢ehohdedadrdefhy y 3 a LIdzy
introducerenbinnen de categorieén goedkoop en middel duur om te voorkomen dat in de
Stationsomgeving alleegian e bovenkanten van deze categorieén wordt gebouwd.

De Stationsomgeving volgt de prijsgrenzen en kwaliteitseisen voor volwaardige woningen in diverse
categorieén (sociaal, middelduur, duur, koop, huur e.d.) uit het woonbeleid van de gemeente

Culemborgln januari 2022 heeftle gemeente een herziening van deze bedragastgesteld

uitgaande van de op dat moment geldenideuwkosten en grondprijzen.

IndelaBNJ 2L 4S adGSttSy y2i44lQa @ly dZAG3IFyIaLlddzydSy LX
op eventuele specifieke kenmerken van een locatie en actuele prijsontwikkelingen.

Kansengelijkheid

De inzet van de visie om bij te dragen aan kansengelijkheid eypdingmarkt. In de
stationsomgeving worden woningen gebouwd voor een brede doelgroep waarbij de helft van de
woningen wordt gerealiseerd in de categorie betaalbaar. Hiermee bieden we een brede groep
bewoners kansen op een woning. Daarbij hebben we bijeomaandacht voor ouderen én voor
jongeren die het moeilijk hebben in de huidige woningmarkt.

We maken woningen waar ouderen en zorgbehoevenden thuis kunnen blijven wonen en zorgen dat
er ruimte is voor zorgverleners in de buurt.

Eisen WBI betaalbaarheid

Binnen(het woonbeleid vanTulemborg en in het programma Stationsomgeving wordt het begrip
goedkope woningbouw gebruikt als synoniem voor de sociale sector. Dit is niet gelijk aan de definitie
in het kader van de rijkssubsidie Woningbouwimpuls. De raoivaarden voor deze subsidie

schrijven voor dat er tenminste 50% betaalbare woningbouw wordt gerealiseerd, maar hier wordt
betaalbaar gedefinieerd als alle woningen tot aan de NHG grens.

Een groot deel van dmiddel dure woningbouw in de Stationsomgevipgst binnende categorie
WHetaalbaafvan de WBI subsidie. Méet sociale en middeldurprogramma voldoet de
Stationsomgeving dan ook aan de eisen die de rijkssubsidie Woningbouwimpuls stelt.

Tijdens realisatie is het van belang om de eisen digjkoverheid stelt aan de WBI subsidie goed te
monitoren en te zorgen dat de ontwikkelen binnen de gestelde kaders blijft.

We zetten in op de bouw van sterke buurten met veel aandacht voor leefbaarheid. We willen
buurten maken waar mensen met verschillenachtergronden elkaar ontmoeten en tegen komen.
Daarom zetten we ide stationsomgevingok in opeen combinatie van koopwoningen en
huurwoningen. Het is de doelstelling om in alle deelgebieden een gemengd woonmilieu te maken
met combinaties van verschihde prijsklassen en een menging van koop en huur.
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Appartementernc grondgebonden

Het realiseren van een verdicht stedelijk woonmilieu bij het station betekent dat de woningen voor
een significant deel uit appartementen of gestapelde bouw bestaan. We gagan een
woningbouwprogramma dat voarirca 8890% uit appartementen bestaat ezircal0-20%
grondgebonden woningen. Waar mogelijk zal er per deelgebied gezocht worden naar een mix van
grondgebonden en gestapeld maar het is geen harde eis om in elgedeed een combinatie te
realiseren. Op locaties dichtbij het station en op plekken waar hogere bouw zonder problemen
mogelijk is ligt een hoger percentage gestapelde woningen voor de hand.

Verschillende prijscategorieén

In het gebied wordt ingezet op een mix van verschillende prijscategorieén (goedkoop, midden, duur)
en een mix van verschillende woningtypen (verschillende soorten grondgebonden en
appartementen). Hierbij hoeft het niet zo te zijn dat dure woningen altishdgebonden woningen

Zijn. We zetten ook in op de bouw vhrxereappartementen voor 4en 2persoonshuishoudens.
Hiermee willen we ook oudere bewoners aantrekken uit de rest van Culemborg waarmee er ook in
die wijken weer woningen vrijkomen voor gezinn@&mdersom is het niet te verwachten dat het
haalbaar is om in dit gebied grondgebonden woningen te realiseren sodale sectar

Woningtypen

Het is de nadrukkelijke ambitie om in de hele Stationsomgeving te komen tot een rijke mix van
verschillende waingtypen in een stedelijk woonmilieu. Deze visie legt geen beperkingen op aan
ontwikkelaars om tot creatieve eigentijds woningcategorieén te kontdngelijke woningtypen zijn
grondgebonden stadswoningen (smalle en hoge rijwoningen), appartementen, meises) split

t $0St s2yAy3aSy Sy A \ORdpécifiekd eatigsfief e kazsdblegen 48n £ £ | Q&

innovatieve conceptenwooncodperaties of collectief particulier opdrachtgeverschap jCP@
gemeente zal in gesprekken met iatiefnemerseen gevarieerd woningaanbod stimuleren. Waar
Y23St A2l ySYSy 6S SAaSy KASNROGSNI 2L Ay y2il Q&

Tijdelijke woningen

Deze visie richt zich op de realisatie van een nieuwe, hoogwaardige en permanente wijk in
Culemborgln een met aandacht ontworpen woongebied zonder tijdelijkheid kunnemgaranderen

dat bewonersleven, wonen en verplaatsen irehoogwaardige, aantrekkigte en leefbare
woonomgeving. Tegelijkertijd is de situatie op de woningmarkt op dit moment kritiek en is er ook op
korte termijn behoefte aan woonruimte. Wanneer duidelijk is dat tijdelijke woningbouw op een
bepaalde locatie in het plangebied niet alleegn oplossing is voor een actuele wooncrisis maar ook
bij kan dragen aan het verwezenlijken van de doelen van de Stationsomgeving op de lange termijn
kan tijdelijke woningbouw in de Stationsomgeving een mogelijkheid zijn.

Efficiént ruimtegebruik daken

In de Stationsomgeving wordt ingezet op efficiént ruimtegebriDiels door woningen te stapelen
en te kiezen voor hogere en smallere stadswoningen, maar ook door mogelijkheden te bieden voor
woningen boven werkplaatsen.

De inpassing van de parkeervoordiggen en de hoogteverschillen vergen slimme oplagsinvan
een dicht woonprogramma met dublggbruik. Daarmee ontstaat een wereld vansarillende
maaiveldniveaus naast hergebruikte gebouwen tussen compacte bouwblokken waarirkbeszoe
bewoners erforensen met elkaar mengen.
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Daarnaast is het de ambitie om het dakoppervlak van de nieuwe bebouwing te benutten. Dii kan
collectieve woongebouwedoor de realisatie van een collectiedaktuin sportvoorzieningeymaar
ook voor de realisatie vate berodigde zonnepanelenVanneerer geen toegankelijke daktuin
mogelijk is en het dakvlak niet benut wordt voor zonnepanelen wordt er gekozen voor een groen
dak.Hierbij is het wenselijk om het groen ook te benutterovavaterberging en biodiversiteit.

5.3.2 Doelgroepen

1 en 2 persoonshuishoudens

Vanuit Culemborg is er momenteel een grote vraag naar woningen voor -pers@ons

huishoudens. Landelijk is de trend zichtbaar dat er steeds meer 1 en 2 persoonshuishoudens komen
terwijl er voor deze huishoudens in Culeon nu juist weinig woningen beschikbaar zijn. De
stationsomgeving is binnen Culemborg bij uitstek de geschikte woonomgeving voor deze doelgroep.
Woningen voor deze categorie zullen er dan ook voldoende gerealiseerd worden, en ook al direct in
de eerste faen.Woningen voor deze doelgroep zijn voornamelijk kleinere appartementen met 1 of 2
slaapkamers. Kleinere appartementen worden geschikt gemaakt voor zowel senioren als starters, en
samenwonende studenten. Desgewenst kan studentenhuisvesting onderdebevanogramma

worden.

Brede mix

Maar de doelstelling voor het gebied is bredéfe kiezen bewust voor een gemengd woonmilieu,
waarin verschillende doelgroepen een plek kunnen vinden. In het hele gebiedvslopkuimte

voor (jonge) gezinnen en oudereet is de nadrukkelijke wens om in alle deelgebieden een mix van
doelgroepen te huisvesten. Het hoefiet zo te zijn dat voor alle doelgroepen aparte woningen
worden gerealiseerd. Door woningen levensloop bestendig uit te voeren kunnen woningen voor
jonge 1 en 2 persoonshuishoudens ook gebruikt worden door ouderen.

Kwetsbare doelgroepen

De stationsomgeving moet geschikt zijn voor mensen die zorg aan huis nodig hebben. In de
uitwerking kan gekeken worden of dierspreid door het gebied mogelijk iEaat het wenselijk is

om zorgwoningen te realiseren op specifieke locaties. Ook wordt er aan gedacht om locaties te
realiseren waar bijvoorbeelgdnge mensen met een lichte vorm van begeleiding zelfstandig kunnen
moeten wonen. Vanwege de benodigde begdilej is het aan te bevelen om dit te clusteren.

Daarbij moet goed gekeken worden naar de bereikbaarheid van locaties voor fiets, auto en openbaar
vervoer. Ook moet worden gekeken naar veiligh&idrerband met externe veiligheidseisen is het
niet mogelik omin het invloedsgebied van het spomensen te huisvesten die niet zelfredzaam zijn.

Doorstroming

Tijdens realisatie wordt ook onderzocht hoe het mogelijk is om met de ontwikkeling van de
Stationsomgeving specifiek de doorstroming vanuit andejken op gang te brengen. In

verschillende delen van Culemborg wonen momenteel 1-per8oonshuishoudens in grote

woningen die ook geschikt zijn voor gezinnen. Dit is overigens niet uniek voor Culemborg, maar in
heel Nederland het geval. Het is de wems met de realisatie van de Stationsomgeving

doorstroming voor deze doelgroep op gang te brengen. Door in de Stationsomgeving een
woonmilieu en woontypen te realiseren die aantrekkelijk zijn voor deze doelgroep komen in andere
delen van Culemborg ook wonieig beschikbaar voor gezinnen.

In de Stationsomgeving onderzoeken we of we woningen voor ouderen kunnen bouweowop
ouderenlogische locaties (nabij deelmobiliteit en gebiedsgerichte voorzieningen).
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Monitoren encommunicatie

De gemeente Culemborg voert, naast het in 2019 in rggitband uitgevoerde woningbehoefte
onderzoek, een aanvullend woningvraagderzoek uit. Dat is lweld om meer duidelijkheid te

krijgen in de specifieke behoefte van de genoemde doelgroepen, en de bijbehorende omvang van de
vraag. Dit zal input zijn voor de ontwikkeling. Gedurende de ontwikkeling zal er sprake zijn van
blijvende monitoring en eventuelbijsturing van het programma&Vaar mogelijk bouwen we flexibel
zodat we kunnen inspelen op veranderende vragen uit de markt.

Vanaf vroeg in het project communiceren we met doelgroepen om wensdwamsenop te halen,

om mede op basis van inptiet plan £ verfijnen. In de communicatie willen we odkidelijk maken
wat voor wijk we gaan bouwen. Waengen over voowie deze wijk geschikt en wat voor leefen
woonomgeving we gaan realiserdiierbij hebben we ook aandacht voloet stedelijke karakter van
de wijk, de nadruk op collectiviteit, het mobiliteitsconcept en de gedeelde parkeervoorzieningen.

Doelgroepen sociale huur

Voor het deel sociale huur zal KleurrijkWonen (corporatie) zorgen voor de toewijzing aan
doelgroepen. Hieronder vallen: startestatushouders, uitstroom maatschappelijke opvang,

uitstroom beschermd wonen, senioren, gezinnen, alleenstaanden en overige tot de lage inkomens
klasse behorende inwoners. Particuliere verhuurders zullen het middel dure en dure huursegment

6 0 2 @S y-) verzorggnsirtde koopsector zal de gemeente met name voor het betaalbare segment
regels voor toewijzing implementeren, waarbij voorrang voor huurders in een sociale huurwoning
een ketting beweging in gang zet. Daarnaast zullen lage inkomens voorrang feghterhogere
inkomens.

Voor ouderen met een kleine portemonnee willen we mogelijkheden onderzoeken voor kleinschalige
gedeelde woongebouwen zoals bijvoorbeeld een KnarreWadr jongeren die nu een zwakke
positie hebben op de woningmarkt zoeken we naplossingen op maat.
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Referentiebeelden woningbouw:

Figuur 24.Combinatie van grondgebonder Figuur 25.Woongebouw Akropolis (Zeeburgereiland,
stadswoningen en appartementen Amsterdam:Studioninedots)
(Defensieeiland Woerden)

5.3.3 Sociale huur

Corporaties

De 2530% goedkope woningbouw in de Stationsomgeving zal worden ingevuld door de bouw van
sociale huurwoningen. Het uitgangspunt is dat sociale huurwoningen in portefeuille komen van de
woningcorporatieKleurrijkWWonen. Het kan ook gebeuren dat private ontwikkelaars sociale
huurwoningen ontwikkelen en dat deze dan na realisatie worden geleverd aan Kleurrijk Wonen.

51



Wanneer de sociale huurwoningen worden ontwikkeld door een private partij eist de gemeente dat
er voor realisatie afspraken zijn gemaakt met KleurrijkWonen over afname en kwaliteit van de
woningen. De prestatieafspraken die de gemeente heeft met KleMifijken zijn onverminderd van
toepassing. De gemeente wil hiermee waarborgen dat de woningen duurzaam in deze categorie
beschikbaar blijven.

Wanneer er behoefte is aan een bepaald type woriinde sociale sector datiet past in de

portefeuille van betrokkn corporaties dan is verhuur door marktpartijen voor de gemeente
0SAaLINBS{oFlFNX» 58Syl RIFIFNbA2 0A2@22NDBSSER |y &aidzF
wel afspraken maken over de duurzame beschikbaarheid van woningen in het juiste segment

eventueel eisen stellen over toewijzing van woningen.

Sociale koop

Sociale koop wordt onderzocht als mogelijkheid. Uitgangspunt is dat de woningen duurzaam
behouden blijven voor de doelgroep en dat de investering in het gebied niet enkel ten gunste komt
van de eerste koper.

Sociale huur verevenen

Het uitgangspunt voor de hele ontwikkeling is dat in alle deelgebieden een mix gerealiseerd wordt
van woningen in alle gewenste categorieén. Dit betekent ook dat in elk deelproject sociale huur of
koopwoningen gebuwd worden. Alleen voor kleine ontwikkelingen is het denkbaar dat het

ruimtelijk, programmatisch en financieel wenselijk zou kunnen zijn om tot een meer specifiek
programma te komen. Wanneer er bijvoorbeeld maar sprake is van een ontwikkeling met maar 10
woningen is de bouw van 2 tot 3 sociale huurwoningen vaak niet rendabel of wenselijk. Voor kleine
ontwikkelingen kan een ontwikkelaar bij de gemeente aanvragen om de sociale huur te verevenen.
Dit betekent dat de gemeente een afwijking in het programmaepteert wanneer hier een

vergoeding tegenover staat. De gemeente zal dit alleen accepteren wanneer er zicht is op een andere
locatie waar het mogelijk is juist extra woningen te realiseren in de sociale categorie.

5.3.4 Hoe houden we woningen betaalbaar

De huidge markt voor koopwoningen is in heel Nederland gespannen. Ook in Culemborg is er de
komende jaren een grote vraag naar woningen te verwachten en een hoge druk op woningprijzen.
Het is de nadrukkelijke wens van de gemeente om de nieuwe woningen in tenStaihgeving
betaalbaar te maken voor bewoners uit Culemborg, en ze ook duurzaam betaalbaar te houden. Het
de doelstelling om een maximale inspanning te leveren om woningen bereikbaar te houden voor de
doelgroep.

Voor het bereikbaar maken en bereiklsd®uden zijn verschillende constructies denkbaar (die nog
wel juridisch getoetst moeten worden):

Zeltbewoningsplicht voor koopwoningen;

Erfpachtconstructies;

Koopgarant

Duokoop (grond in erfpacht met eventuele latere koopoptie);

Lease van installatiesf uitbreidingsmogelijkheden beperken;

Notarieel vastleggen dat woning alleen doorverkocht mag worden aan mensen met
gemaximaliseerd inkomen;

= =4 =4 =4 -8 =9
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1 Een antispeculatiebeding door regels te stellen bij een doorverkoop binnen tien jaar.
Eventueel met kettingbeding.
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5.4 BEREIKBAARHEID

5.4.1 Doelen:

We willen met dit plan een nieuwe wijk maken waarin de bewoners als vanzelf meer duurzame
keuzes maken voor hun bewegingen. Te voet naar het station, met de fiets naar andere plekken in
Culemborg, met de trein na&-Blertogenbosch en Utrecht en met de deelauto naar plaatien
moeilijker met het OV te bereiken zijMaar dat is niet alles. Met de bouw van de RegioHub
verbeteren we de duurzame verbindingen tussen Culemborg en ommeland met de stedelijke kernen
Utrecht en Den Bosch. Hiermee willen we bewoners rondom Culemborg verleiden om de auto te
laten staan. Daarmee wordt de A2 ontlast en de treinverbinding gestimuleerd.

In het huidige verkeerssysteem van Culemborg willen we de veiligheid en doorstroming venbetere
Door de Ovonde en Tunnelweg verkeersveiliger te maken, door betere fietsverbindingen te maken
en door de nieuwe rotonde op de N320.

5.4.2 Fietser, voetganger en openbaar vervoer

Fiets en voetganger centraal

De stationsomgeving wordt een gebied dat voorgégcht op de langzame verkeersdeelnemers, de
voetganger en de fietser. De prioriteit is daarna openbaar vervoer, dan deelmobiliteit en daarna de
privéauto. Dit betekent dat het gebied goed bereikbaar blijft met de auto, maar de inrichting van het
gebiedvolledig is afgestemd op de voetganger en de fietser. Dit betekent ook dat het gebied zo
wordt ingericht dat bewoners elke dag gestimuleerd worden om te kiezen voor fiets, trein of
deelauto voor een verplaatsing in plaats van te kiezen voor een privéawmrdt dat niet

onmogelijk gemaakt.

In de straten krijgt de fietser alle ruimte en komen er ruime trottoirs met voldoende schaduw voor
voetgangers. De routes en verbindingen met de omgeving worden verbeterd voor fietsers en
voetgangers. De nieuwe ondexydrgang bij het station als verbinding tussen oost en viagemborg

is daarvoor erg belangrijk.

Toegankelijkheid mindervaliden

In de hele stationsomgeving is aandacht voor de toegankelijkheid voor mindervaliden. In de
uitwerking van de plannen toetst dgemeente op goede toegankelijkheid. Waar nodig coérdineert
de gemeente vooraiVoor de plannen zoeken we samenwerking met de organi€atiemborg
Toegankelijk

Figuur 26.Referentiebeeld ruimte voor Figuur 27.Referentiebeeld ruimte voor fiets
voetganger
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Figuur 28.Weezenlanden Noord Zwolle Figuur 29.Merwedekanaalzone Utrecht (Bura
(Karres+Brands / Barcode) Urbanism)

Fietsparkeren

Bij alle gebouwen ewoorzieningen in het gebied worden hoogwaardige fietsparkeervoorzieningen
gerealiseerd. Hierbij is ook aandacht voor onder nmelektrische fietsen en bakfietsen. Tijdens
ontwikkeling wordt gemonitord of er op dit vlak wijzigende eisen en wensen ontstaan om de plannen
hier op aan te kunnen passen

Openbaar vervoer dichtbij

Voor langere afstanden wordt het openbaar vervoeregeste keus. Het openbaar vervoer ligt naast

de deur en voor veel bewoners is het bezit van een (privé) auto niet noodzakelijk. Vanuit alle locaties
komt er een goede verbinding voor voetgangers en fietsers naar het station. Door het verbeteren van
omstandgheden voor fietsers in de omgeving wordt het station nog beter bereikbaar gemaakt voor
fietsers inclusief de benodigde fietsenstallingen.

De gemeente zal naar provincie en rijksoverheid blijven lobbyen voor meer treinen en bussen van en
naar Culemborg orde bereikbaarheid verder te verbeteren.

5.4.3 Deelmobiliteit en parkeren

Deelmobiliteit

Deelmobiliteit wordt een kernwaarde in alle deelgebieden. De gemeente neemt een regierol op zich
om te zorgen voor voldoende aanbod, gebruiksgemak en een go@déelijke inpassing. De
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De verwachting en trend is dat deelmobiliteihiet alleen de deelauto, maar o@en elektrische
step, het busjeof bakfiets voor een verhuizing, of een scoatékleine autovoor een ritje naar je
ouders in Burerg in de komende 10 jaar flink Zglenemen en onder de nieuwe generatie meer
gemeengoed zal zijn.

Het is de ervaring uit recente onderzoeken dat het voor het welslagen van deelmobiliteit essentieel is
om een drempelloze en comfortabele ervaring te bieden. Om die reden onderzoeken we of ee
actieve rol voor de gemeente hierbij noodzakelijk of gewenst is. Wanneer we denken dat dit
bijdraagt aan het succes zullen we voor een actieve rol kiezen.

We maken hierbij een plan dat inspeelt op de behoeften van diverse bewoners. Ouderen vragen om
eenandere aanpak dan gezinnen of startdfen goed communicatieplan en marktstrategie maakt
deel uit van de mobiliteitsvisieAansluitend onderzoeken we of het mogelijk is om het plan voor
deelmobiliteit uit te breiden voor heel Culemborg. Mensen willert oj@ het station een deelscooter
lenen die zij alleen weer op het station kunnen inleveren. Er moet uitwisseling mogelijk zijn.
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Parkeren op afstand

De privéauto heeft een plek in de stationsomgeving maar gebruik en bezit ervanmietrdt
gestimuleerd Eengroot deel van de mensen die hier gaan wonen zullen een baan hebben in de
economische centra UtrechAmsterdam, of zuidwaarts in Den Bod€imdhoven. D&egioHub (het
station)biedt een ideale snelle verbinding naar deze centra. Het bezitten van eanaige is
hierdoor minder noodzakelijlBewoners van @ Stationsomgevingunnen niet verwachten dat ze
hun eigenauto voor de deur kunneparkeren.

Gebiedsgerichte parkeervoorzieningen

In plaats daarvan komen er gedeelde parkeervoorzieningen op enkelganiloopafstand.

Wanneer de eigen auto verder weg staat wordt het voor bewoners minder aantrekkelijk om de auto
te gebruiken én minder aantrekkelijk om een eigen auto te bezitten. Zeker wanneer deelmobiliteit
ruimschoots en kwalitatief goed beschikbaarlle gemeente werkt aan het ontwikkelen van deze
collectieve parkeervoorzieningen, cotrdineert de afstemming hiervan met deelprojecten en zoekt
naar een efficiénte invulling zodat overdag forenzen er gebruik van kunnen maken en dat die in de
avonduren en wekenden ook gebruikt kunnen worden door bewoners of hun bezoekers.

Door te kiezen voor gebiedsgerichte parkeervoorzieningen kunnen we meer inspelen op
veranderende vraag. De beschikbare capaciteit is niet per gebouw in beton gegoten achter een
slagboom maar open beschikbaar voor de hele buurt.

Op plekken waar woongebouwen bereikbaar zijn voor autoverkeer kan de vraag opkomen om op die
locatie toch bij het gebouw zelf een parkeervoorziening te realisdrebeginsel is dat niehogelijk

in de Sationsomgeving. Bij uitzonderingaeen gebouwde parkeervoorziening in het bouwblok zelf
mogelijkaan de randen van het plan, op een locatie alibereikbaar isyoor autoverkeeen/of als

het past bij de doelgroep van de ontwikkeling. Denk hierbij aagtmdroevende bewoners.

In de plannen is aandacht volmopafstanden ergyoede, toegankelijke en veilige looproutes van
woningen naar parkeervoorzieningevioor laden/lossen, hulpdiensten en zorgverleners komen er
parkeermogelijkheden dichter bij de woningen.

Bezoekersparkeren

Hetuitgama LJdzy & @'y RS 2y G6A11StAy3a Aa RIG 12088t Y23
komen te staanDe praktijk van gebiedsontwikkeling laat vaak zien dat dit voor bezoekersparkeren

financieel moeilijker te realiseren is danordoewonersparkerenvoor het bezoekersparkeren van de
Stationsomgevingvordt er eerst gezochhaar mogelijkheden van dubbelgebruik. Denk daarbij

bijvoorbeeld aan de P+R bij het station of de parkeerplaatsen van de supermarkt. Als dit niet lukt

gaat de vookeur uitnaargebouwde voorzieningen gras als dit niet mogelijk blijkt wordt er

gekeken naamezoekersparkeren in de openbare ruimte.
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het wel mogelijk omplekkente realiseren in de openbare ruimte.
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Referentiebeelden parkeervoorzieningen:

4 s N

Figuur 30.Parkeergarage Figuur 31.Parkeergarage High Tech Campus
Katwolderplein (Zwolle) (Eindhoven)

Flexibiliteit in ontwikkelingarkeervoorzieningen

Het is op dit moment onduidelijk hoe het autobezit zich het komende decennium zal ontwikkelen. Er
fA2y a0SYINA2Q& RSYy16lFFNI gl NbA2 R22N 128SySYSYyRS
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huishouden gelijk blijft of zelfs toeneemt. Met de start van de ontwikkeling houden we rekening met

de huidige situatie, maar we willen voorkomen dat we dure garages bouwen die leeg komen te

staan of datwe bij een hogere behoefte klem komen te zitten.

Daarom bouwen we flexibiliteit in bij de realisatie van parkeercapaciteit. Dit kunnen we doen door
parkeervoorzieningen te bouwen die bij onvoldoende gebruik afgebroken worden of
getransformeerd tot anderepruik. Maar de langdurige ontwikkeling in de stationsomgeving biedt
nog een eenvoudigere manier om tot flexibiliteit te komen. Wanneer na een of meerdere stappen in
de ontwikkeling blijkt dat er een overdaad aan parkeercapaciteit is gebouwd, dan kiezsnvoer

om in de daaropvolgende stappen minder capaciteit te bouwen tot dat de oorspronkelijke capaciteit
volledig benut isWanneer de parkeervraag hoger blijkt dan verwacht kunnen we bij een nieuwe
ontwikkeling eerder een nieuwe parkeervoorziening reién.Zo is het mogelijk flexibel te zijn

zonder parkeergebouwen af te breken of te kiezen voor een kostbare transforrbatikeuze voor
gebiedsgerichte parkeervoorzieningen maakt het makkelijker om flexibel in te spelen op wijzigende
vraag dan een plawaarbij elk gebouw een eigen parkeerlaag heeft.

Enkele parkeervergunning per huishouden

In de stationsomgeving worghtarkeerregulering ingevoerd. Bewoners zuléam parkeervergunning
moeten aanvrageen deze zal duurder zijn voor een tweede auto. Eeretieebewonersvergunning

is alleen mogelijk als er voldoende ruimte beschikbaar is in het gebied en tegen een hoger tarief. Het
uitgangspunt wordt maximaal 1 parkeervergunning per adres. Over de tarieven wordt nog
gesproken met de raad op een later momedter zal een hoog tarief aan gehangen worden, om
deelmobiliteit aantrekkelijker te maken dan de aanschaf van égqmi2é auto.

Lagere parkeernorm

De doelstelling is om te verdichten met behoud van ruimte voor groen, spelen en vertdgen.
stationsomgeing wordt een wijk met een voor Culemborg nog niet bestaande dichtheid en
stedelijkheid. Bij een nieuwe wijk hoort ook een nieuw parkeerbel@agemeente werkt

momenteel aan het herzien van hearkeebeleid voor deze omgevinit beleid is nodig omecht

te doen aan het karakter van het gebied. Ook helpt het om te zorgen dat de nabijheid van het station
en de kansen van deelmobiliteit benut worddde juiste norm voor dit gebied wordt gebaseerd op
onder meer landelijke kengetallen en trendanalyses ort#edoelgroepen van de Stationsomgeving.
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Voor het gebied wordt een parkeernorm gehanteerd die passend is voor egre@tit gebiedDe
verwachting is dahet grootste deel van de bewoners daier gaat wonemiet voor een auto kiest
als er voldoende altexatieven zijn.

Parkerertijdens transitiefase

In de overgangsperiode zal op Pavijen | wonen en werken naast elkaar plaatsvinden. Uitgangspunt is
dat zowel bedrijven als bewoners parkeren op eigen tertddit.is te verwachten dat de bouw van
woningen telkens vooruitloopt op de bouw vgebouwdeparkeewoorzieningenvoor bewonersOm

te zorgen dat er in deze fase geen parkeerproblemen ontstaan moeten ontwikkelaars in deze fase
zorgen datker voor bewoners voldoende tijdelijke parkeercapaciteitanliseerdvordt op een

braakliggend terrein van de ontwikkeling.

5.4.4 Overig verkeer

Hulpdiensteren bevoorrading

Bereikbaarheid voor hulpdiensten is een aandachtspunt voor alle deelgebieden. De gemeente zal
voor de ontwikkeling als geheel in deorfase in overleg met brandweer, ambulancepost en politie
indien gewenst basisprincipes afspreken over toegankelijkheid en bereikbaarheid. Bijzondere
aandacht is er ook voor goede bereikbaarheid in tijdelijke situaties en tijdens bouwwerkzaamheden.

Bij ce realisatie vawoorzieningerin het gebied moet aandacht zijn voor de mogelijkheden van
bevoorrading in heautoluwegebied. In de ontwikkelstrategie en planvorming voor het gebied
vormt zowel tijdelijke bevoorrading als incidentele bevoorrading/levaembij woningen een
belangrijk onderdeeHierbij kijken we ook naar bereikbaarheid van zorgverleners zoals mantelzorg,
thuiszorg en dergelijke.

Vrachtverkeer

In de overgangsperiode zal er nog vrachtverkeer in het gebied aanwezig Zjestaande
verkeersstructuur zal zeker in het begin nog in gebruik blijven. Wenselijk om de rotonde naar de
provinciale weg in een vroege fase te realiseren zodat er meer mogelijkheden ontstaan om
vrachtverkeer snel het gebied uit te leiden. Waar mogelgkén we voor het het scheiden van
bewoners en industrieel verkeer. De gemeente zal vanuit het Transitie en Transformatieplan Pavijen
ook aandacht hebben voor verkeersbewegingen. Daarbij kan er gedacht worden om juist bedrijven
die voor veel verkeersbewegjen zorgen het eerste uit te plaatsen.
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5.5 DUURZAAMHEID

Culemborg streeft naar een duurzame ontwikkeling van de stad. Een duurzame ontwikkeling is een
ontwikkeling die voorziet in de behoeften van de huidige generatie, zonder de behoefte van
toekomstige gaeraties in gevaar te brengen. Bij een duurzame ontwikkeling is er sprake van een
optimaal evenwicht tussen ecologische, economische en sociale belangen (triple P: People, Planet,
Profit).

Om een duurzame ontwikkeling van Culemborg vorm te geven is heliza&elijk om per project
(ontwikkeling) zichtbaar te maken welke keuzes gemaakt kunnen worden. leder ontwikkeling in
Culemborg draagt idealiter bij aan de duurzame ontwikkeling van de stad. Zeker ook een groot
project als de ontwikkeling van de stationsoening. Omdat Duurzaamheid eé® 2 y i F A y SNbH S 3
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ambities die worden nagestreefd. In deze paragraaf beschrijven we de keuzes voor de volgende
GKSYIl Qay

Enegieprestatie;

Klimaatadaptatie;

Circulariteit;

Natuurinclusief

1 Gezondheid.

In deze paragraaf geven we aan ambitieuze doelen te hebben voor de Stationsomgeving. Met de
ambities in deze paragraaf lopen we in enkele gevallen vooruit op de huidigenvegelgeving. De
Yy ajzde-Y S G S N ¢ 2bédogdamili@ugresiatitnorm van gebouwen zijn nu nog niet de
standaard in het bouwbesluit.
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Dezeambities moeterwordenwaargemaakt in de verschillende deelprojecten van de
Stationsomgeving. Omdade Stationsomgevingen langlopend project is zullen tijdens ldeptijd
aspecten zoals het bouwbesluite technische mogelijkhedean de financiéle randvoorwaarden
waarschijnlijk nog meerdere keren veranderen.

Deze paragraaf geeft de ambitie en de richtivepr. Per deelproject wordt ile Nota van
Uitgangspunterioegelicht hoe de ambities op dat moment worden gerealiseerd.

5.5.1 Energieprestatie
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klimaatverandering. Door de toename van@©de atmosfeer warmt de aarde op met als gevolg dat
er steeds vaker extreme weerssituaties ontstaan (hevige regenval, lange periodes van droogte en
hittegolven). Wereldwijd is in 2015 afgesproken (klimaatakka@nal Parijs) om de
temperatuurstijging te beperken. De belangrijkste oorzaak van de toename vgn @G®©atmosfeer
is de verbranding van fossiele brandstoffen (aardolie, aardgas en steenkool). Om de uitstoot van CO
tegen te gaan is het daarom noodzajetm in onze energievoorziening te voorzien door gebruik te
maken van duurzame (hernieuwbare) bronnen. In 2017 heeft de gemeenteraad de ambitie
uitgesproken om Culemborg uiterlijk in 2040 energieneutraal te laten zijn. Energieneutraal betekent
dat alle erergie die wordt gebruikt duurzaam wordt opgewekt. Omdat de ontwikkeling van de
stationsomgeving een ontwikkeling is die voor zeg de komende 100 jaar bedoeld is, is het
noodzakelijk om als we het gestelde doel van energieneutraliteit willen realiseren, de
stationsomgeving ook energieneutraal wordt. Met andere woorden de ambitie voor de
stationsomgeving is het realiseren van een gebiedsontwikkeling waarbij tijdens de gebruiksfase netto
geen Cwordt uitgestoten. Om deze ambitie te realiseren gaan we uitd@molgende doelen:
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In de stationsomgeving wordt geen nieuwe aardgasinfrastructuur aangelegd;

Uitgangspunt voor de ontwikkeling is dat de warmtevoorziening een collegsefem

wordt, bij voorkeur in eigendom van de toekomstige bewoners (model Thermo Bello);

1 In de stationsomgeving wordt maximaal ingezet op het opwekken van duurzame elektriciteit
door middel van zoiPV (zowel op alle gebouwen als ook in de openbare ruimte);

1 Als ten behoeve van het doel om energieneutraal te worden duurzame opwek buiten het

gebied zelf moet worden gerealiseerd, maakt dat onlosmakelijk onderdeel uit van het project

stationsomgeving.
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Naast het energieverbruik in woningen wordt ook energie waiitirdoor bijvoorbeeld mobiliteit,
openbare verlichting en andere installaties. Onderdeel van de ontwikkeling van de stationsomgeving
is om hiervoor gebruik te maken van duurzame energiebronnen, danwel het verbruik te
compenseren door duurzame opwkdhg

Met vogrgaande doelen wordt de njeuwe stgtionsomgevir]g een gebied dat qua gnergieprestatie niet
OA2RNI 3G Iy KSG @SNEHNRGSY Gly 2y1 S WF220LINRY(C
gesproken over een duurzame gebiedsontwikkeling.

5.5.2 Klimaatadaptate

Klimaatverandering is een feit. Door gebruik te maken van duurzaam opgewekte energie proberen
we een verdere klimaatverandering tegen te gaan, maar het is ook zaak om weerbaar te zijn voor de
effecten van de klimaatverandering die wel optreden. Het vawegm van de stationsomgeving zodat

het gebied bestand is tegen klimaatverandering wordt klimaatadaptatie genoemd. Binnen
klimaatadaptatie wordt onderscheid gemaakt in maatregelen die ingrijpen op verschillende
weerssituaties:

1 Neerslag (N);

1 Voorkomen van wateroverlagO);
91 Droogte (D);

9 Hitte (H) en

9 Biodiversiteit.

Wettelijk gezien worden eisen gesteld aan het waterbergingsvolume en aan het afkoppelen van
hemelwater (beide hebben betrekking op het thema neerslag (N), maar meer klimaatadaptieve
maatregelen zijn mogelijk, waarmee ook de leefbaarheid van het gebied wordt verbeterd. In de
stationsomgeving willen we de volgende klimaatadaptieve maatregelen realiseren:

Neerslag:
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ingenomen door gebouwen en door verhard terrein. Dit betekent dat in situaties waarin veel

neerslag optreedt, de ke op overlast door water groot is. Om dit tegen te gaan is het zaak om

voldoende waterbergingscapaciteit te realiseréat kan door hiervoor ruimte te reserveren
O00ACP22NDSSEtR R22N) at20Sys>x Sy 2F 4FRAQaA0VDP 5A0 KS
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van hetprogramma kan worden berekend hoeveel waterberging minimaal noodzakelijk is om te

voorkomen dat wateroverlast optreedt.

Afkoppeling hemelwater: Om te voorkomen dat het rioolstelsel overbelast raakt en om geen relatief
schoon hemelwater naar de rioolwateizaring af te voeren is het logisch om hemelwater af te
koppelen van het vuilwaterriool. Water infiltreert daarmee in het gebied zelf en draagt daarmee bij
aan het beheersbaar houden van het gemeentelijke rioolstelsel en aan het op peil houden van de
grondwvaterstand.
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Het stimuleren van groene daken: Groene daken dragen bij aan een vertraagde afvoer van
hemelwater en spelen een rol in het vergroten van de biodiversiteit en het voorkomen van
hittestress.

Voorkomen van wateroverlast

In een vroeg stadium van de ontwikkeling van de stationsomgeving moet worden nagedacht over het
verhogen van het maaiveld en of het bouwvIBkvijen betreft een relatief laag gelegen gebied en

is daarmee kwetsbaar voor overlast door hoge grondwaterstafttevige neerslag. Heisico op
wateroverlastwordt verkleinddoor te ontstenen, te vergroenen en door memgpervlaktevater in

het gebied toe te voegen.

Droogte en Hitte:

Als gevolg van de klimaatverandering zullen vaker langere perioden van drodigtderp Ook

zullen vaker hittegolven optreden. Droogte heeft tot gevolg dat de grondwaterstand daalt (met kans
op verzakkingen en schade aan gebouwen). De beste manier om die gevolgen te bestrijden en de
effecten daarvan af te zwakken is om in het gebiezbnopperviaktewater te realiseren en door het
aanbrengen van groen. Bomen en struiken houden water langer vast en hebben een temperend
effect op de temperatuur.

5.5.3 Circulariteit

Een duurzame ontwikkeling houdt ook in dat we oog hebben voovbetkomen van verspilling van
materialen en energie. Het sluiten van kringlopen, het hergebruik van eerder afgedankte materialen
draagt bij aan een duurzame ontwikkeling. Maatgevend voor circulaire bouw is denbRG
(milieuprestatie van gebouwen). De Mi@€eft aan wat de milieubelasting is van de materialen die in
een gebouw worden toegepast (nieuwe kantoorgebouwen groter dan 106nhm

nieuwbouwwoningen). Op 1 juli 2021 is de MR@m voor nieuwbouwwoningen verscherpt naar

0,8. Het doel van de landelijkeverheid is om de eisen stapsgewijs aan te scherpen en uiterlijk in
2030 te halverenDe MPG is een belangrijke maatstaf voor de duurzaamheid van een gebouw. Hoe
lager de MPG, hoe duurzamer het materiaalgebruik. De milieuprestatie van materialen van
gebouwen zal een steeds belangrijkere factor worden in de totale milieubelasting van een gebouw.
De MPG is een objectief hulpmiddel in het ontwerpproces en het kan gebruikt worden in een
Programma van Eisen om het resultaat van een ontwerpproces vast te légegeven het feit dat

de MPG in de komende jaren lager wordt en de feitelijke realisatie van de stationsomgeving nog een
aantal jaren voorbereidingstijd kent is het zinvol en gewenst om bij het ontwerpproces uit te gaan
van een MPG van 0,5.

Bouwen met hout

Passend bij de duurzaamheidsambities is bouwen met hout een bijzondere wens. Dit pagt ook o
deze plek in Culemborg met de rijke geschiedenismanbelmaken en houtbewerken. De gemeente
zal zich inzetten om op eventuele eigen gronden en op gronden vaenele realisatie van
woongebouwen in houte stimuleren

Grondbalans

In de uitwerking wordt onderzocht of het mogelijk is grond zoveel mogelijk binnen het gebied te
houden (gesloten grondbalans).

Restmaterialen bedrijffsbebouwing

Bij de sloop van bedrijfepouwen komen er ook veel materialen vrij. Per project kan gekeken
worden of deze kunnen worden hergebruik in het gebied.
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5.5.4 Natuurinclusief (biodiversiteit)

Mede als gevolg van klimaatverandering staat ook de biodiversiteit in Nederland onder druk.
Biodivesiteit is een belangrijk thema omdat het als het ware als een thermometer de kwaliteit van
de leefomgeving beschrijft. Hoe groter de biodiversiteit des te gezonder en vitaler is een gebied.
HoewelPavijen bp dit moment een versteend karakter heeft enghaveinig groen en dus de

realisatie van een nieuw woongebied hier nauwelijks ten koste gaat van de biodiversitititibie
ontwikkeling juist een kans om een bijdrage te leveren aan het vergroten van de biodiversiteit. In de
eerste plaats door hetontwe®y Y S Wofldz Sy 3INRSYQ Sy Ay R
YIFGNBE3ISEtSy S GNBFFSY RAS oSLIIFIEftRS RASNRZ22N
bieden. Via relatief simpele en goedkope maatregelen kan de stationsomgeving zich tot een
natuurinclusief gebied ontwikkelen.
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5.5.5 Gezondheid

Duurzaamheid is niet compleet zonder aandacht voor gezondkiéabij kijken we zowel naae
bewoners van de nieuwe wigds naar bewoners van de rest v@nlemborgBij het opstellen van de
plannen voor destructuurvisie zijn in elke stap gezocht naar maximale mogelijkheden om
gezondheid van de bewoners mee te koppelen.

Doa wandelen en fietsen centraal te zetten in de mobiliteitsvisie stimuleren we alle inwoners uit
Culemborg om te bewegen. Met de ontwikikgy van de Stationsomgeving wordt een stenig
bedrijventerrein getransformeerd naar een groene wijk die uitnodigt tot gezond gebiralg.
openbare ruimte komen ontmoetingsruimtes bij groen en water, wordt er voldoende schaduw
gecreéerd en voorzieningen eobewegenUit verschillende onderzoeken blijkt dat een groene
omgeving bijdraagt aan gezondheid en geluksbelemgvisie is er op gericbin een goed woon

en leefklimaat voor de toekomstige bewoners te realiseren.

We maken woningen waauderen en zorgbehoevenden thuis kunnen blijven wonen en zorgen dat
er ruimte is voor zorgverleners in de buurt.

In de uitwerking werken we samen met tlam maatschappelijke opgavean de gemeente om in
elke fase de meekoppelkansen voor gezondheid maairte benutten.

De gemeente voert overleg met de GGD over de plannen. Daarbij is er ondermeer aandacht voor de
afstand tussen woningen en wegen en veehouderijen (geur en zodnosen).
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Intermezzo: Referentiebeelden Stationsomgeving

Referentiebeelden groea straten tussen bouwblokken Pavijen

7’ .;a / TR

Oberbillwerder, Hamburg (Karres+Brands / Adept)

Merwede Utrecht, Bura+Okra
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Referentiebeelden woonmilieu
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NRE terrein, Eindhoven
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Referentiebeeld woonmilieu Sluiseiland, Amsterdam
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